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Prostorni plan uredenja Opcine Klostar Podravski

Odredbe za provedbu
1. OSNOVNO KORISTENJE PROSTORA

1.1. Namjena prostora
Clanak 1.

(1) Plan sadrzi podjelu prostora prema sljede¢im namjenama:
- Stambena namjena - poljoprivredna domacinstva (S5)
- MjeSovita namjena (M4)
- Javna i drustvena namjena (D)
- Javna i druStvena namjena - osnovnoskolska i srednjoSkolska (D5)
- Javna i druStvena namjena - kulturna (D7)
- Javna i druStvena namjena - vjerska (D8)
- Proizvodna namjena (I1)
- Proizvodna namjena - farma (13)

- Ugostiteljsko-turisticka namjena (u izdvojenom gradevinskom podruc¢ju izvan naselja) - s
gradnjom smijestajnih gradevina (T2)

- Sportsko-rekreacijska namjena - sportske gradevine i centri (R2)

- Javna zelena povrSina - park/perivoj (Z1)

- Zastitna zelena povrsina (Z5)

- Groblje (Gr)

- Povrs$ina infrastrukture - cestovni promet drzavnog znacaja (IS1)

- PovrSina infrastrukture - Zeljeznicki promet drzavnog znacaja (1S2)

- Povrsina infrastrukture - cestovni promet podru¢nog (regionalnog) znacaja (I1S1)
- Povrs$ina infrastrukture - cestovni promet (1S1)

- Povrdina infrastrukture - komunikacijski sustav (IS6)

- PovrSina infrastrukture - energetski sustav (IS7)

- Povr$ina infrastrukture - vodnogospodarski sustav (I1S8)

- Povrdina infrastrukture - vodnogospodarski sustav podruénog (regionalnog) znacaja (1S8)
- Eksploatacija mineralnih sirovina (E)

- Osobito vrijedno zemljiste namijenjeno poljoprivredi

- ZemljiSte namijenjeno Sumi i Sumsko zemljite drzavnog znacaja

- Ostalo zemljiSte

- Povrdina unutarnjih voda - povrsina pod vodom (V1)

- Povr$ina odredena urbanisti¢kim planom uredenja (UPU)

(2) Stambena namjena - poljoprivredna domacinstva (S5), odredeno pravilnikom o prostornim
planovima pod oznakom teme [KN-1-1-3005]

1. Na povrdinama stambene namjene - poljoprivredna domacinstva (S5) dozvoljena je gradnja
gradevina stambene i stambeno-poslovne namjene i gradevina poljoprivredne namjene.

2. Na gradevnoj Cestici stambene namjene - poljoprivredna domacinstva (S5) dozvoljena je
gradnja pomo¢nih gradevina (garaza, spremiste, ljetna kuhinja, kotlovnica, nadstresnica, vrtna
sjenica, bazen, rostilj, pomocna gradevina za smjestaj spremnika za komunalni otpad, i sl.) i
pomocnih poljoprivrednih gradevina (sjenici, staklenici, plastenici, gljivarnici, spremista
poljoprivrednih proizvoda, strojeva, alata, poljoprivredne opreme, zgrade za uzgoj zivotinja,
pcelinjaci i sl.).
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3. Na povrdinama stambene namjene - poljoprivredna domacinstva (S5), kao prate¢a namjena,
mogu se i na zasebnim gradevnim Cesticama uredivati i graditi:

a. parkovi/perivoji, djecja igralista,

b. zastitne zelene povrsine,

c. gradevine javne i druStvene namjene,

d. povrsine i gradevine sportsko-rekreacijske namjene,

e. gradevine poslovne namjene: uredske, usluzne, trgovacke, ugostiteljske i ostale poslovne
namjene Ciji sadrzaji, razinom buke i emisijom u okoli§ sukladno posebnim propisima, ne
smetaju okolini i ne umanjuju uvjete stanovanja, rada i boravka na odnosnim i susjednim
gradevnim Cesticama,

f. prometne povrdine (kolne, pjeSacke i biciklistiCke povrsine, parkiraliSta, garaza),
g. manje infrastrukturne gradevine.

4. Za sljedete pratece namjene koje se mogu graditi unutar povrdine stambene namjene -
poljoprivredna domadinstva (S5) ukupna povrsina istih ne moze prelaziti 1/3 predmetne povrsine
stambene namjene:

a. gradevine poslovne namjene: uredske, usluzne, trgovacke, ugostiteljske i ostale poslovne
namjene Ciji sadrzaji, razinom buke i emisijom u okoli§ sukladno posebnim propisima, ne
smetaju okolini i ne umanjuju uvjete stanovanja, rada i boravka na odnosnim i susjednim
gradevnim Cesticama.

5. Na gradevnoj Cestici stambene namjene - poljoprivredna domacinstva (S5) dozvoljeno je
pruzanje ugostiteljskin i turistickih usluga kao sekundarne namjene poljoprivrednom
domacdinstvu.

(3) MjeSovita namjena (M4), odredeno pravilnikom o prostornim planovima pod oznakom teme
[KN-1-1-3054]

1. Na povrSinama mjeSovite namjene (M4) dozvolijena je gradnja gradevina stambene i
stambeno-poslovne namjene.

2. Na gradevnoj Cestici mjeSovite namjene (M4) dozvoljena je gradnja pomoc¢nih gradevina.

3. Na povrdinama mjeSovite namjene (M4), kao prateCa namjena, mogu se i na zasebnim
gradevnim Cesticama uredivati i graditi:

a. parkovi/perivoji, djecja igralista,
b. zastitne zelene povrsine,

c. gradevine upravne, socijalne, zdravstvene (domovi zdravlja, zavodi, poliklinike),
predskolske, Skolske, kulturne, vjerske namjene,

d. povrSine i gradevine sportsko-rekreacijske namjene,

e. gradevine poslovnih i drugih namjena Ciji sadrzaji, razinom buke i emisijom u okoli§
sukladno posebnim propisima, ne smetaju okolini i ne umanjuju uvjete stanovanja, rada i
boravka na odnosnim susjednim gradevnim Cesticama,

f. gradevine ugostiteljsko-turisticke namjene,

g. gradevine komunalno-servisne namjene (osim za odlaganje gradevnog otpada i za potrebe
zbrinjavanja Zivotinja),

h. prometne povrsine (kolne, pjeSacke i biciklistiCke povrsine, parkiraliSta, garaza),
i. manje infrastrukturne gradevine.

4. Za sljedece pratece namjene koje se mogu graditi unutar povrdine mjesovite namjene (M4)
ukupna povrsina istih ne moZze prelaziti 1/3 predmetne povrsine mjeSovite namjene:

a. gradevine poslovnih i drugih namjena ciji sadrzaji, razinom buke i emisijom u okoli§
sukladno posebnim propisima, ne smetaju okolini i ne umanjuju uvjete stanovanja, rada i
boravka na odnosnim susjednim gradevnim Cesticama,

b. gradevine ugostiteljsko-turistiCke namjene.
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(4) Javna i drustvena namjena (D), odredeno pravilnikom o prostornim planovima pod oznakom
teme [KN-1-1-3100]

1. Na povrSinama javne i drustvene namjene (D) dozvoljeno je planiranje povrsina i gradnja
gradevina javne i druStvene namjene i to:

a. upravne — D1,

b. socijalne — D2,

c. zdravstvene - D3,

d. predskolske - D4,

e. osnovnoskolske i srednjoskolske — D5,

f. visoka udiliSta i znanstvene ustanove — D6,
g. kulturne — D7,

h. vijerske — D8.

2. Na gradevnoj Cestici javne i drustvene namjene (D) dozvoljena je gradnja pomocnih
gradevina.

3. Na povrSinama javne i drustvene namjene (D), kao prate¢a namjena, mogu se i na zasebnim
gradevnim Cesticama uredivati i graditi:

a. zelene povrsine,
b. prometne povrsine (interne kolne, pjeSacke i biciklisticke povrsine, parkiralista, garaze),
c. manje infrastrukturne gradevine.

(5) Javna i drustvena namjena - osnovnoskolska i srednjoSkolska (D5), odredeno pravilnikom o
prostornim planovima pod oznakom teme [KN-1-1-3105]

1. Na povrSinama javne i drudtvene namjene - osnovnoskolske i srednjoskolske (D5) dozvoljena
je gradnja zgrada kojima se osigurava provodenje programa redovitog i posebnog
osnovnos$kolskog odgoja i obrazovanja (osnovne Skole, umjetni¢ke i druge Skole) i/ili gradnja
srednjih Skola (gimnazije, strukovne Skole, umjetni¢ke Skole i druge Skole) u skladu s posebnim
propisima iz djelokruga odgoja i obrazovanja.

2. Na gradevnoj Cestici javne i druStvene namjene — osnovnoskolske i srednjoskolske (D5)
dozvoljena je gradnja pomocnih gradevina.

3. Na povrsini javne i drustvene namjene - osnovnoSkolske i srednjoskolske (D5), kao prate¢a
namjena, mogu se i na zasebnim gradevnim Cesticama uredivati i graditi:

a. ucenicki domovi,

b. gradevine koje sluze obrazovnom procesu,

c. znanstveno-istrazivacki centar,

d. zelene povrsine,

e. sportsko-rekreacijske povrsine i igralista,

f. prometne povrsine (interne kolne, pjeSacke i biciklistiCke povrsine, parkiraliSta, garaza),
g. manje infrastrukturne gradevine.

(6) Javna i drustvena namjena - kulturna (D7), odredeno pravilnikom o prostornim planovima pod
oznakom teme [KN-1-1-3107]

1. Na povrdinama javne i drustvene namjene - kulturne (D7) dozvoljena je gradnja gradevina
kulturne namjene i to:

a. knjiznica,

b. kazalista,

c. kinematografa,
d. muzeja,

e. galerija,
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f. glazbenih ustanova,

g. koncertnih dvorana,

h. arhiva,

i. javne radio televizije,

j. kulturnih i umjetni¢kih organizacija,
k. kulturni centar,

[. memorijalni centar,

m. ostalih kulturnih ustanova.

2. Na gradevnoj Cestici javne i drustvene namjene - kulturne (D7) dozvoljena je gradnja
pomocnih gradevina.

3. Na povrsini javne i drustvene namjene — kulturne (D7), kao prate¢a namjena, mogu se i na
zasebnim gradevnim Cesticama uredivati i graditi:

a. zelene povrsine,
b. prometne povrsine (interne kolne, pjeSacke i biciklisticke povrsine, parkiralista, garaza),
c. manje infrastrukturne gradevine.

(7) Javna i drustvena namjena - vjerska (D8), odredeno pravilnikom o prostornim planovima pod
oznakom teme [KN-1-1-3108]

1. Na povrSinama javne i druStvene namjene - vjerske (D8) dozvoljena je gradnja i uredenje:
a. vjerskih gradevina,
b. redovni¢kih kompleksa,
c. svetista,
d. pastoralnog centra,
e. vjerskih centara i ustanova.

2. Na gradevnoj Cestici javne i drustvene namjene - vjerske (D8) dozvoljena je gradnja pomocnih
gradevina i pratec¢ih usluznih gradevina (trgovina, ugostiteljstvo, smjestaj u funkciji vjerskog
turizma).

3. Na povrsini javne i drustvene namjene — vjerske namjene (D8), kao prate¢a namjena, mogu
se i na zasebnim gradevnim Cesticama uredivati i graditi:

a. predskolske ustanove,

b. sportsko-rekreacijske povrsine i igraliSta na otvorenom,

c. zelene povrsine,

d. prometne povrsine (interne kolne, pjeSacke i biciklisticke povrsine, parkiralista, garaza),
e. manje infrastrukturne gradevine.

(8) Proizvodna namjena (I1), odredeno pravilnikom o prostornim planovima pod oznakom teme
[KN-1-1-3211]

- Ugostiteljsko-turistiCka i sportsko-rekreacijske povrsine
1. Na povrsinama proizvodne namjene (11) dozvoljena je gradnja i uredenje:

a. gradevina proizvodne namjene, u kojima se omogucava koristenje alternativnih goriva i
goriva iz otpada kao energenta, te recikliranog otpada kao sirovine u proizvodnom procesu,

b. skladiSnih i servisnih povrSina i gradevina.
2. Na gradevnoj Cestici proizvodne namjene (11) dozvoljena je gradnja pomoénih gradevina.

3. Na povrSinama proizvodne namjene (I1), kao prate¢a namjena, mogu se i na zasebnim
gradevnim Cesticama uredivati i graditi:

a. gradevine poslovne i komunalno-servisne namjene,
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b. sadrzaji usluzne namjene (mjesto za punjenje vozila na fosilna i alternativha goriva,
praonica vozila i sli¢no),

c. gradevine za obradu i/ili privremeno skladiStenje vlastitog otpada, ukljucivo i one koje se
prema posebnom propisu ne smatraju gradevinama za gospodarenje otpadom (bioplinsko
postrojenje za vlastite potrebe i sl.),

d. centar/gradevine za ponovnu uporabu,
e. zelene povrSine,

f. prometne povrsine (kolne, pjeSacke i biciklistiCke povrSine, parkiraliSta, garaze, odlagalista
plovnih objekata),

g. infrastruktura.

4. Uz ovu primarnu namjenu dopusteno je uredivati i graditi sadrzaje i gradevine sljedece
sekundarne namjene:

a. Ugostiteljsko-turistiCka i sportsko-rekreacijske povrsine: Ugostiteljsko-turisticka namjena

b. Ugostiteljsko-turistiCka i sportsko-rekreacijske povrsine: Sportsko-rekreacijske povrsine i
igraliSta na otvorenom

(9) Proizvodna namjena - farma (13), odredeno pravilnikom o prostornim planovima pod oznakom
teme [KN-1-1-3213]

1. Na povrsinama proizvodne namjene - farma (13) dozvoljena je gradnja i uredenje:
a. farmi i gradevina za uzgoj Zivotinja.

2. Na gradevnoj Cestici proizvodne namjene — farma (I3) dozvoljena je gradnja pomocnih
gradevina.

3. Na povrSinama proizvodne namjene - farma (I13), kao prate¢a namjena, mogu se i na
zasebnim gradevnim Cesticama uredivati i graditi:

a. zelene povrsine,

b. gradevine za obradu i/ili privremeno skladiStenje vlastitog otpada, ukljucivo i one koje se
prema posebnom propisu ne smatraju gradevinama za gospodarenje otpadom (bioplinsko
postrojenje za vlastite potrebe i sl.),

c. prometne povrsine (interne kolne, pjeSacke i biciklistiCke povrsine, parkiraliSta, garaze),
d. infrastruktura za potrebe farme.

(10) Ugostiteljsko-turisticka namjena (u izdvojenom gradevinskom podrudju izvan naselja) - s
gradnjom smijestajnih gradevina (T2), odredeno pravilnikom o prostornim planovima pod oznakom
teme [KN-1-1-3402]

1. Na povrdinama ugostiteljsko-turisticke namjene (u izdvojenom gradevinskom podrucju izvan
naselja) — s gradnjom smjestajnih gradevina (T2) dozvoljena je gradnja i uredenje svih vrsta
smjestajnih gradevina i postavljanje smjestajnih jedinica, jedinstvene funkcionalne cjeline s
prateéim sadrZajima (sportski, rekreacijski, usluzni, zabavni, priveziste i sl., uklju€ivo plaze).

2. Na gradevnoj Cestici ugostiteljsko-turisticke namjene (u izdvojenom gradevinskom podrucju
izvan naselja) — s gradnjom smijestajnih gradevina (T2) dozvoljena je gradnja pomoénih
gradevina.

3. Na povrSinama ugostiteljsko-turistiCke namjene (u izdvojenom gradevinskom podrucju izvan
naselja) — s gradnjom smjestajnih gradevina (T2), kao prate¢a namjena, mogu se i na zasebnim
gradevnim Cesticama uredivati i graditi:

a. zelene povrsine,

b. prateéi sadrzaji ugostiteljsko-turistiCkoj namjeni (sportski, rekreacijski, ugostiteljski, usluzni,
zabavni i sl., ukljucivo plaze),

c. gradevine zdravstvene namjene (ljecilista, poliklinike),
d. prometne povrsine (kolne, pjeSacke i biciklisticke povrsine, parkiralista, garaze),
e. manje infrastrukturne gradevine.
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(11) Sportsko-rekreacijska namjena - sportske gradevine i centri (R2), odredeno pravilnikom o
prostornim planovima pod oznakom teme [KN-1-1-3602]

- Ugostiteljstvo i smjestajni kapaciteti (kamp i sli¢no), ugostiteljstvo i smjestajni kapaciteti (kamp i
sli¢no)

1. Na povrsinama sportsko-rekreacijske namjene — sportske gradevine i centri (R2) dozvoljena
je gradnja i uredenje sportskih centara, sportskih gradevina i igraliSta:

a. stadioni, sportske dvorane, igralista, sportske staze, borilista i druge zatvorene i otvorene
sportske gradevine,

b. za sportove na vodi (otvoreni/zatvoreni bazeni),

C. za zimske sportove,

d. za konjicke sportove,

e. pomocnih gradevina i sadrZaja nuznih za sportske, odnosno rekreacijske aktivnosti.

2. Na povrdinama sportsko-rekreacijske namjene — sportske gradevine i centri (R2), kao prate¢a
namjena, mogu se i na zasebnim gradevnim Cesticama uredivati i graditi:

a. prateci sadrzaji sportsko-rekreacijskoj namjeni (ugostiteljski, usluzni, zabavni, edukativni i
sl.),

b. zelene povrsine,
c. prometne povrsine (kolne, pjeSacke i biciklisticke povrsine, parkiraliSta, garaze),
d. manje infrastrukturne gradevine.

3. Uz ovu primarnu namjenu dopusteno je uredivati i graditi sadrzaje i gradevine sljedece
sekundarne namjene:

a. Ugostiteljstvo i smjestajni kapaciteti (kamp i sli€no), ugostiteljstvo i smjestajni kapaciteti
(kamp i sli€no): Ugostiteljsko-turisticka namjena

(12) Javna zelena povrsina - park/perivoj (Z1), odredeno pravilnikom o prostornim planovima pod
oznakom teme [KN-1-1-3701]

1. Javne zelene povrdine — park/perivoj (Z1) ureduju se hortikulturno, stazama i urbanom
opremom, a mogu se uredivati, postavljati i graditi:

a. vodene povrsine,

b. djecja igralista,

c. paviljoni, vidikovci, nadstresnice,

d. montazne gradevine (kiosci, pozornice, tribine),
e. skulpture i umjetnicke instalacije,

f. manje infrastrukturne gradevine i sanitarni ¢vorovi.

2. Na javnim zelenim povrSinama — park/perivoj (Z1) nije dozvoljeno vodenje nadzemnih
energetskih vodova te postavljanje samostoje¢ih antenskih stupova elektroni¢ke komunikacije.

(13) Zastitna zelena povrSina (Z5), odredeno pravilnikom o prostornim planovima pod oznakom
teme [KN-1-1-3705]

1. Zastitne zelene povrsine (Z5) namijenjene su za potrebe zastite okoliSa, zastite reljefa,
nestabilnih padina, erozije, voda i poto¢nih dolina i sli€no, a obuhvacaju i povrsine koji €ine
zelenu infrastrukturu, zastitne zelene povrSine uz infrastrukturne gradevine i ostale kultivirane
zelene povrsine.

2. Na zastitnim zelenim povrSinama (Z5) je dozvoljeno postavljanje, uredenje i gradnja:
a. svih gradevina i instalacija koji sluze za zastitu,
b. staza i urbane opreme,
c. vodenih povrsina,
d. manijih infrastrukturnih gradevina.
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(14) Groblje (Gr), odredeno pravilnikom o prostornim planovima pod oznakom teme [KN-1-1-3290]

1. Groblje (Gr) je prostor na kojem se nalaze povrSine za ukop, krematorij, mrtvac¢nica, prometne
povrSine i zelenilo.

2. Groblje (Gr) moze imati vjerske gradevine i dio za posebne vrste ukopa, te moze sadrzavati i
gradevine/povrSine za prate¢e usluge za posjetitelje groblja, usluge prodaje i proizvodnje
cvije€a, vijenaca, svije¢a, nadgrobnih obiljezja, vrtlariju, memorijalni dio, pomoéne gradevine te
gradevine za zaposlene, servis i odrzavanje.

(15) Povrsina infrastrukture - cestovni promet drzavnog znacaja (1S1), odredeno pravilnikom o
prostornim planovima pod oznakom teme [KN-1-1-1901]

1. Na povrSinama infrastrukture — cestovni promet drzavnog znacaja (1S1) dozvoljena je gradnja
i uredenje:

a. autocesta, brzih, drzavnih cesta i svih ostalih cesta drzavnog znacaja, s pripadaju¢om
cestovnom infrastrukturom, i s njima povezanih zahvata koji zahtijevaju smjestaj u tom
prostoru (grani¢ni cestovni prijelaz, autobusni kolodvor/stajalite, mjesto za punjenje vozila
na fosilna i alternativna goriva, parkiraliSte, odmoriSte za kamp prikolice i autodomove
(kampere), prateée usluzne gradevine na autocesti, i sl.).

2. Na povrSinama infrastrukture — cestovni promet drzavnog znacaja (IS1) mogu se i na
zasebnim gradevnim Cesticama uredivati i graditi povrSine i gradevine za punjenje vozila na
fosilna i alternativna goriva.

3. Unutar povrSina infrastrukture — cestovni promet drzavnog znacaja (IS1) moguce je graditi i
uredivati i drugu infrastrukturu.

(16) Povrsina infrastrukture - Zeljeznicki promet drzavnog znacaja (1S2), odredeno pravilnikom o
prostornim planovima pod oznakom teme [KN-1-1-1902]

1. Na povrSinama infrastrukture— Zeljezni¢ki promet drzavnog znacaja (IS2) dozvoljena je
gradnja i uredenje:

a. zeljezni€kih pruga za medunarodni promet s pripadaju¢om zeljeznickom infrastrukturom,
b. Zeljezni¢kih pruga za regionalni promet s pripadajucom Zeljezni¢kom infrastrukturom,
c. drugih Zeljeznickih gradevina drzavnog znacaja.

2. Na povrSinama infrastrukture — Zeljeznicki promet podruénog (regionalnog) znacaja (1S2)
mogu se izvoditi i s njima povezani zahvati koji zahtijevaju smjestaj u tom prostoru.

3. Unutar povrSina infrastrukture — Zeljeznicki promet podru¢nog (regionalnog) znacaja (1S2)
moguce je graditi i uredivati i drugu infrastrukturu.

(17) Povrsina infrastrukture - cestovni promet podruénog (regionalnog) znacaja (IS1), odredeno
pravilnikom o prostornim planovima pod oznakom teme [KN-1-1-2901]

1. Na povrSinama infrastrukture — cestovni promet podruénog (regionalnog) znacaja (I1S1)
dozvoljena je gradnja i uredenje:

a. zupanijskih, lokalnih i svih ostalih cesta podruénog (regionalnog) znac¢aja s pripadaju¢om
cestovnom infrastrukturom, i s njima povezanih zahvata koji zahtijevaju smjestaj u tom
prostoru (grani¢ni cestovni prijelaz, autobusni kolodvor/stajaliSte, mjesto za punjenje vozila
na fosilna i alternativna goriva, parkiraliste, i sl.).

2. Na povrSinama infrastrukture — cestovni promet podruénog (regionalnog) znacaja (IS1) mogu
se i na zasebnim gradevnim Cesticama uredivati i graditi povrSine i gradevine za punjenje vozila
na fosilna i alternativna goriva.

3. Unutar povrSina infrastrukture — cestovni promet podruénog (regionalnog) znacaja (1S1)
moguce je graditi i uredivati i drugu infrastrukturu.

(18) Povrsina infrastrukture - cestovni promet (IS1), odredeno pravilnikom o prostornim planovima
pod oznakom teme [KN-1-1-3901]

1. Na povrsinama infrastrukture — cestovni promet (IS1) dozvoljena je gradnja i uredenje:

a. cesta lokalnog znacaja s pripadaju¢om cestovnom infrastrukturom, i s njima povezanih
zahvata Kkoji zahtijevaju smjeStaj u tom prostoru (grani¢ni prijelaz, autobusni
kolodvor/stajaliste, mjesto za punjenje vozila na fosilna i alternativna goriva, parkiraliste, i sl.).
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2. Unutar povrSina infrastrukture — cestovni promet (1IS1) moguce je graditi i uredivati i drugu
infrastrukturu.

(19) PovrSina infrastrukture - komunikacijski sustav (1S6), odredeno pravilnikom o prostornim
planovima pod oznakom teme [KN-1-1-3906]

1. Na povrsinama infrastrukture — komunikacijski sustav (IS6) dozvoljena je gradnja i uredenje:
a. gradevine u funkciji nepokretne i pokretne elektroni¢ke komunikacijske infrastrukture,
b. gradevine u funkciji radijskog i TV sustava,
c. gradevine u funkciji navigacijske infrastrukture.

2. Na povrSinama infrastrukture — komunikacijski sustav (IS6) mogu se graditi gradevine i
izvoditi zahvati koji upotpunjuju i sluze primarnoj namjeni i koji zahtijevaju smjestaj u tom
prostoru.

(20) PovrSina infrastrukture - energetski sustav (IS7), odredeno pravilnikom o prostornim
planovima pod oznakom teme [KN-1-1-3907]

1. Na povrSinama infrastrukture — energetski sustav (IS7) dozvoljena je gradnja i uredenje
gradevina i vodova za proizvodnju, prijenos i distribuciju energije iz svih energenata:

a. elektrana instalirane snage do 10 MW s pripadajuc¢im gradevinama,
b. trafostanice i rasklopna postrojenja do 35 kV,

c. skladista nafte ili njezinih tekucih derivata koji su samostalne gradevine kapaciteta do
10.000 tona,

d. skladista ukapljenog naftnog plina koji su samostalne gradevine kapaciteta do 1.000 tona,
e. kogeneracijska postrojenja.

2. Na povrsinama infrastrukture — energetski sustav (IS7) mogu se graditi gradevine i izvoditi
zahvati koji upotpunjuju i sluze primarnoj namjeni i koji zahtijevaju smjestaj u tom prostoru.

(21) Povrsina infrastrukture - vodnogospodarski sustav (IS8), odredeno pravilnikom o prostornim
planovima pod oznakom teme [KN-1-1-3908]

1. Na povrdinama infrastrukture — vodnogospodarski sustav (IS8) dozvoljena je gradnja vodnih
gradevina i uredenje povrsina namijenjenih za:

a. koridtenje voda: vodnih gradevina za vodoopskrbu, navodnjavanje i drugo zahvacanje
voda (akumulacija, vodozahvata/vodocrpilista, vodosprema, uredaja za prociS¢avanje pitke
vode, vodnih komora, crpnih stanica),

b. zastitu voda: vodnih gradevina za odvodnju otpadnih voda (uredaja za prociS¢avanje
otpadnih voda, crpnih stanica), vodnih gradevina za odvodnju oborinskih voda,

c. zaStitu od Stetnog djelovanja voda: regulacijskih i zastitnih vodnih gradevina (akumulacija,
retencija za obranu od poplava, nasipa (obaloutvrda), kanala odteretnih/lateralnih, brana,
tunela, crpnih stanica i ostalih gradevina za zastitu od Stetnog djelovanja voda.

2. Na povrsinama infrastrukture — vodnogospodarski sustav (IS8) mogu se graditi gradevine i
izvoditi zahvati koji upotpunjuju i sluze primarnoj namjeni i koji zahtijevaju smjestaj u tom
prostoru, kao i ostale gradevine u skladu sa zakonom kojim se ureduje prostorno uredenje.

(22) Povrsina infrastrukture - vodnogospodarski sustav podru¢nog (regionalnog) znacaja (1S8),
odredeno pravilnikom o prostornim planovima pod oznakom teme [KN-1-1-2908]

1. Na povrSinama infrastrukture — vodnogospodarski sustav podru¢nog (regionalnog) znacaja
(IS8) dozvoljena je gradnja vodnih gradevina i uredenje povrsina namijenjenih za:

a. koristenje voda: vodnih gradevina za vodoopskrbu, navodnjavanje i drugo zahvacanje
voda kapaciteta do 500 I/s, akumulacija za vodoopskrbu, navodnjavanje i/ili proizvodnju
elektricne energije,

b. za$titu voda: vodnih gradevina za odvodnju i obradu otpadnih voda (uredaja za
proc€iS¢avanje otpadnih voda, crpnih stanica) kapaciteta do 100.000 ekvivalentnih stanovnika
u dvije ili viSe jedinica lokalne samouprave, vodnih gradevina za odvodnju oborinskih voda,

c. zastitu od Stetnog djelovanja voda: regulacijskih i zastitnih vodnih gradevina podru¢nog
(regionalnog) znacaja, brana s akumulacijama i/ili retencijskim prostorima s pripadajuéim
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gradevinama podru€nog (regionalnog) znacaja,
d. melioracijsku odvodnju povrsine do 10.000 ha s pripadaju¢im gradevinama i uredajima,
e. drugih vodnih gradevina podru¢nog (regionalnog) znacaja.

2. Na povrSinama infrastrukture — vodnogospodarski sustav podruénog (regionalnog) znacaja
(IS8) mogu se graditi gradevine i izvoditi zahvati koji upotpunjuju i sluze primarnoj namjeni i koji
zahtijevaju smjestaj u tom prostoru, kao i ostale gradevine u skladu sa zakonom kojim se
ureduje prostorno uredenje.

(23) Eksploatacija mineralnih sirovina (E), odredeno pravilnikom o prostornim planovima pod
oznakom teme [KN-1-1-1210]

1. PovrSine za eksploataciju mineralnih sirovina (E) su utvrdena eksploatacijska polja na kojima
se provode zahvati eksploatacije mineralnih sirovina s mogu¢nos$c¢u gradenja rudarskih objekata
i postrojenja u funkciji eksploatacije, kao i druge gradevine u skladu sa zakonom kojim se
ureduje prostorno uredenje.

(24) Osobito vrijedno zemljiSte namijenjeno poljoprivredi, odredeno pravilnikom o prostornim
planovima pod oznakom teme [KN-1-1-1300]

1. Na povrSinama osobito vrijednog zemljiSta namijenjenog poljoprivredi dozvolijena je
poljoprivredna proizvodnja proizvoda iz tla bez obavljanja radnji kojima bi se promijenila priroda
tih proizvoda.

2. Na povrSinama osobito vrijednog zemljista namijenjenog poljoprivredi dozvoljava se gradnja
staklenika i plastenika koji za poljoprivrednu proizvodnju koriste to zemljiSte, te uredenje i
gradnja infrastrukture.

(25) Zemljiste namijenjeno Sumi i Sumsko zemljiSte drzavnog znacaja, odredeno pravilnikom o
prostornim planovima pod oznakom teme [KN-1-1-1310]

1. Unutar zemljiS$ta namijenjenog Sumi i Sumskog zemljiSta drzavnog znac¢aja mogu se graditi:
Sumska i druga infrastruktura, lovnogospodarske i lovnotehni¢ke gradevine, gradevine za
potrebe obrane i nadzora drzavne granice te spomenici i spomen-obiljezja, kao i gradevine
posijetiteljske infrastrukture u zasticenim podrudjima (informativni punkt, suvenirnica, sanitarni
¢vor i sl.) prema zakonu kojim se ureduje prostorno uredenje.

(26) Ostalo zemljidte, odredeno pravilnikom o prostornim planovima pod oznakom teme
[KN-1-1-3399]

1. Na povrSinama ostalog zemljiSta izvan prostora ograni¢enja ZOP-a dozvoljeno je uredenje i
gradnja:

a. farmi i gradevina za uzgoj zivotinja,

b. gradevina u funkciji ratarske proizvodnje, vinogradarstva, maslinarstva, uzgoja i prerade
biljaka (voéa, povrca, cvijeca, ljekovitog bilja i dr.), algi i gljiva,

c. gradevina za vlastite potrebe i potrebe seoskog turizma u sklopu poljoprivrednih
gospodarstava,

d. gradevina za vlastite gospodarske potrebe (spremiste za alat, strojeve, poljoprivrednu
opremu, spremiste poljoprivrednih proizvoda, pc€elinjaci)

e. ostalih zahvata u prostoru u funkciji poljoprivredne proizvodnje,

f. infrastrukture,

g. gradevina obrane,

h. rekreacijska igralista na otvorenom,

i. lovackih, planinarskih i ribickih domova i sklonista,

j. zahvata u prostoru za robinzonski smjestaj,

k. spomenickih ili sakralnih obiljezja (kapelice, poklonci, spomenici, spomen-podrucja),
. vidikovaca,

m. gradevina namijenjenih gospodarenju u Sumarstvu i lovstvu,
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n. ostalih gradevina koja se mogu graditi izvan gradevinskog podruc&ja sukladno zakonu kojim
se ureduje prostorno uredenje.

2. Na povrSinama ostalog zemljiSta unutar prostora ograni¢enja ZOP-a dozvoljeno je uredenje i
gradnja gradevina koje se mogu graditi izvan gradevinskog podrucja sukladno zakonu kojim se
ureduje prostorno uredenje.

(27) Povrsina unutarnjin voda - povrsina pod vodom (V1), odredeno pravilnikom o prostornim
planovima pod oznakom teme [KN-1-1-3321]

1. Na povrSinama unutarnjih voda — povrsine pod vodom (V1) dozvoljeno je uredenje i gradnja
zahvata u prostoru u funkciji koriStenja i uredenja vodenih povrSina te gradnja podvodnih
infrastrukturnih vodova, kao i ostalih gradevina u skladu sa zakonom kojim se ureduje prostorno
uredenje.

(28) Povrsina odredena urbanistickim planom uredenja (UPU), odredeno pravilnikom o prostornim
planovima pod oznakom teme [KN-1-1-3994]

1. Za ovo podrucje primjenjuju se odredbe urbanistickog plana uredenja.

2. Na ovom podrucju nije moguce izdavanje akata za gradenje novih gradevina ili zamjenskih
gradevina prema ovom prostornom planu uredenja.

3. Do donosenja urbanistickog plana uredenja postojeCe gradevine mogu se rekonstruirati
prema propisu koji ureduje podrucje prostornog uredenja.

1.2. Gradevinska podrucja

1.2.1. lzdvojeno gradevinsko podrucje izvan naselja
Clanak 2.

(1) U podrucju obuhvata Plana izdvojeno gradevinsko podrucje izvan naselja sadrzi sljedece
namjene: Proizvodna namjena ( I1), Proizvodna namjena - farma (I3), Ugostiteljsko-turisticka
namjena (u izdvojenom gradevinskom podrucju izvan naselja) - s gradnjom smjestajnih gradevina
(T2), Sportsko-rekreacijska namjena - sportske gradevine i centri (R2) i povrsine infrastrukture.

1.2.2. Gradevinsko podrucje naselja
Clanak 3.

(1) Gradevinsko podrucje naselja sadrzi sliedece namjene: Stambena namjena (S4), Stambena
namjena - poljoprivredna domadinstva (S5), MjeSovita namjena (M3), Javna i drudtvena namjena -
predSkolska (D4), Javna i druStvena namjena - osnovnoSkolska i srednjosSkolska (D5), Javna i
druStvena namjena - vjerska (D8), Ugostiteljsko-turisticka namjena - bez gradnje smijestajnih
kapaciteta (T3), Proizvodna namjena (1), Sportsko-rekreacijska namjena - sportske gradevine i
centri (R2), Sportsko-rekreacijska namjena - sportsko rekreacijska igraliSta na otvorenom (R3) i
Javna zelena povrSina - park/perivoj (Z1).

1.2.3. lzdvojeni dio gradevinskog podrucja naselja
Clanak 4.
(1) lzdvojeni dio gradevinskog podru¢ja naselja sadrzi Stambenu namjenu - poljoprivredna

domacinstva (S5), Sportsko-rekreacijska namjena - sportske gradevine i centri (R2) i povrsine
infrastrukture.

1.3. Provedba prostornog plana
1.3.1. Pravila provedbe zahvata
Clanak 5.

(1) Plan sadrzi sljedeéa pravila provedbe zahvata u prostoru za oznacene povrsine:
- S5-1
- §5-2
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- 85-3
-S54
- M4-1
- M4-2
-D
- 111
-11-2
-11-3
- 131
-T2-1
-T2-2
- R2-1
- R2-2
- R2-3
-ZP
-Gr
-1S
-EX
- OVZP
- 81
-0z
- V1
Clanak 6.

(1) Pravila provedbe za povrsinu oznacenu: S5-1
1. oblik i veli¢ina gradevne &estice i/ili obuhvat zahvata u prostoru

a. Najmanja veli€ina gradevne Cestice za stambenu namjene — poljoprivredna domacinstva
prema nacinu gradnje je: samostojeca prizemna 490 m2, samostoje¢a jednokatna 560 m2;
samostojeca dvokatna 640 m2 ; poluugradene (dvojne gradevine) prizemne 490 m2,
poluugradene (dvojne gradevine) jednokatne 490 m2, poluugradene (dvojne gradevine)
dvokatne 640 m2; ugradene (gradevine u nizu) prizemne 350 m2 , ugradene (gradevine u
nizu) katne 400 m2 i ugradene (gradevine u nizu) dvokatne 560.

b. Najmanja Sirina gradevne Cestice za stambenu namjene — poljoprivredna domacinstva
prema nacinu gradnje je: samostojec¢a prizemna 14 m, samostoje¢a katna 16 m, samostojecCe
dvokatna 16m; poluugradene (dvojne gradevine) prizemne 14 m, poluugradene (dvojne
gradevine) katne 14 m, poluugradene (dvojne gradevine) dvokatne 16 m; ugradene
(gradevine u nizu) prizemne 10 m, ugradene (gradevine u nizu) katne 10 m i ugradene
(gradevine u nizu) dvokatne 14 m.

c. Najmanja dubina gradevne Cestice za stambenu namjene — poljoprivredna domadinstva
prema nacinu gradnje je: samostojec¢a prizemna 35 m, samostojeca katna 35 m, samostojece
dvokatna 40 m; poluugradene (dvojne gradevine) prizemne 35 m, poluugradene (dvojne
gradevine) katne 35 m, poluugradene (dvojne gradevine) dvokatne 40 m; ugradene
(gradevine u nizu) prizemne 35 m, ugradene (gradevine u nizu) katne 40 m i ugradene
(gradevine u nizu) dvokatne 40 m.

d. Za gradnju viSestambenih gradevina vrijede isti uvjeti navedeni u prethodnim alinejama.

e. Za gradevinu djeCjeg vrtica i jaslica potrebno je osigurati 15,0-30,0 m2/djetetu
gradevinskog zemljista, odnosno ako se zemljidte djec€jeg vrti¢a i jaslica nalazi uz postojece
slobodne zelene povrSine najmanje 15,0 m2/djetetu, a preporu¢ena povrSina gradevne
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Cestice je P=2.000,0 m2, a djecjeg vrti¢a bez jaslica preporu¢ena povrsina je P=1.000,0 m2.

f. Kod zamjene postoje¢e gradevine novom, odnosno u slu€aju interpolacije i dogradnje u
izgradenim dijelovima naselja, nova se gradevina moze graditi i na postojecoj gradevnoj
Cestici manje veli€ine od propisane, ali pod uvjetom da je veli€ina te gradevine i njena lokacija
u skladu sa svim odrednicama koje se odnose na izgradenost gradevne Cestice, te minimalne
udaljenosti od javne prometne povrsine, susjedne mede i drugih gradevina.

g. Dozvoljava se mogucnost spajanja dvije i/ili viSe gradevnih Cestica u jednu s ciliem §to
lakSeg i kvalitetnijeg smjestaja namjene u odredeni prostor na nacin da se zadrzavaju
minimalni uvjeti koji su zadani za gradevnu Cesticu.

h. Ukoliko se nova gradevna Cestica formira cijepanjem od postoje¢e gradevne Cestice, obje
novoformirane gradevne Cestice trebaju zadovoljiti minimalne uvjete koji su zadani za
gradevnu Cesticu.

i. Duzina pojedinog procelja na objedinjenoj parceli ne smije biti ve¢a od 50,00 m.
2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. Namjena gradevina treba biti u skladu s namjenom povrdine (S5) stambena namjena
-poljoprivredna domacinstva, uredenom u poglaviju 1.1.

b. Poslovnim gradevinama smatraju se: za tihe i Ciste djelatnosti: razliciti uredi, biroi i druge
slicne djelatnosti, trgovacki i ugostiteljski sadrzaji, krojacke, frizerske, autoelektriCarske,
postolarske, fotografske i sli¢ne usluzne radnje, komunalno servisne i proizvodne djelatnosti
(maniji proizvodni pogoni) i druge slicne djelatnosti kod kojih se ne javlja buka, zagadenje
zraka, vode i tla te ostali Stetni utjecaji po ljudsko zdravlje, okolis i slicno i za bucne i
potencijalno opasne djelatnosti: autolimarske, automehaniCarske i proizvodne radionice,
limarije, lakirnice, bravarije, kovaénice, stolarije, pilane, klesarske radionice, disco-klubovi i
druge sli¢ne djelatnosti potencijalno opasne po ljudsko zdravlje i okolis.

c. Tihe i Ciste djelatnosti mogu se obavljati i u sklopu stambene gradevine, odnosno dijelovi
stambene gradevine mogu se namijeniti i za poslovne tihe i Ciste djelatnosti, ukoliko za to
postoje tehni¢ki uvjeti. Buéne i potencijalno opasne djelatnosti u pravilu se lociraju na
propisanoj udaljenosti od stambenih gradevina, i to najmanje 10,0 m od susjednih stambenih
gradevina, odnosno i na manjoj udaljenosti od stana vlasnika ukoliko se to dokaze posebnim
elaboratom. Pod bucnim djelatnostima smatraju se sve one djelatnosti u kojima tijekom rada
buka premasuje vrijednost od 55 dB danju, odnosno 45 dB no¢u u zonama namijenjenima
stanovanju.

d. Videstambene gradevine mogu imati poslovne sadrZaje u prizemlju i na etazama.
Poslovnim sadrzajima smatraju se tihe djelatnosti bez opasnosti od pozara i eksplozije:
krojacCke, frizerske, postolarske, fotografske radionice, prodavaonice mjeSovite robe, caffe
barovi i sli¢no.

e. U gradevinskom podrudju naselja i izdvojenim dijelovima gradevinskog podrucja naselja
mogu se smjestati gospodarsko-poljoprivredne gradevine koje sluze za potrebe uzgoja
zivotinja, biljaka te preradu, proizvodniju i skladistenje poljoprivrednih proizvoda, za vlastite
potrebe ili potrebe trzista te pruzanje turistiCko-ugostiteljskin usluga. U naselju KloStar
Podravski mogu se smjestati gospodarsko-poljoprivredne gradevine kao pratece i/ili pomocne
gradevine uz gradevinu osnovne namjene i dozvoljen je uzgoj do najvise 50 uvjetnih grla
(UG).

f. Gospodarsko-poljoprivredne gradevinama smatraju se gradevine:bez izvora zagadenja:
Supe, staklenici, plastenici, kolnice, sjenici, ljetne kuhinje, spremista alata, spremista
poljoprivrednih strojeva i proizvoda, gradevine za preradu poljoprivrednih proizvoda,
gradevine za silaZu stoéne hrane, silosi, suSare, hladnjace, pé&elinjaci, gljivarnici i sli€no; s
potencijalnim izvorima zagadenja: toviliSta, staje, svinjci, peradarnici, kokoSinjci, kuni¢njaci,
mjeSaone sto¢ne hrane, mlinovi, klaonice i sli¢no.

a. Najmanja udaljenost gradevine od regulacijske linije odreduje se za osnovne gradevine 3
m, za garaze u sklopu stambene gradevine 3 m, za pomoéne gradevine na gradevnoj Cestici
10 m i za gospodarsko-poljoprivredne gradevine sa potencijalnim izvorima zagadenja20 m.
Iznimno, gradevine uz drzavnu cestu u izgradenom podrucju naselja (zamjenska gradnja ili
interpolacija) ne smiju se locirati na udaljenost manjoj od 1,8 visine gradevine, mjereno od
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ruba kolnika te ceste, pri Cemu se visinom smatra visina sljemena (ako je zabatni zid
paralelan sa cestom), odnosno visina vijenca u ostalim slu¢ajevima.

b. Gradevine koje se izgraduju na slobodnostojec¢i nain ne mogu se graditi na udaljenosti
manjoj od 0,5 m od blize mede susjedne gradevne Cestice.

c. Na dijelu gradevine koja je izgradena na udaljenosti manjoj od 3,0 m od mede susjedne
gradevne Cestice, ne mogu se projektirati niti izvoditi otvori. Otvorima se u smislu ove Odluke
ne smatraju prozori ostakljeni neprozirnim staklom, najvecée veliine 60 x 120 cm, izvedeni
kao otklopni prema unutra na visini parapeta od 1,60 m, dijelovi zida od staklene opeke ili
sliénog neprozirnog monolitnog materijala, bez obzira na veli€inu zida i ventilacijski otvori
najve¢eg promjera 20 cm, odnosno stranice 15 x 20 cm, a kroz koje se ventilacija odvija
prirodnim putem i kroz koji nije moguée ostvariti vizualni kontakt.

d. Gradevine koje se izgraduju na poluotvoreni nacin (dvojne gradevine) jednom svojom
stranom se prislanjaju na medu susjedne gradevne Cestice, odnosno uz susjednu gradevinu
a drugom svojom stranom moraju biti udaljene minimalno 3,0 metra od mede susjedne
gradevne Cestice.

e. Zid izmedu dvije dvojne gradevine mora se izvesti kao protupozarni zid odredene
otpornosti i reakcije na pozar sukladno posebnim zakonima i pravilnicima.

f. Kod gradevina koje se grade na poluotvoreni nadin strana gradevine koja se prislanja na
medu susjedne gradevne Cestice ne smije imati orijentirane otvore.

g. Udaljenost gradevina od mede susjedne gradevne Cestice odnosi se na sve dijelove
gradevina — podrum (Po) i/ili suteren (S), prizemlje (P), kat (K) i potkrovlje (Pk) te otvore u
zidovima, a kada je rije¢ o potkrovlju prethodni stavci mogu se primijeniti na zabatni zid i
nadozid koji ima ulogu parapeta najve¢e dozvoljene visine do 120 centimetra.

h. Ukoliko se na udaljenosti manjoj od 3,0 metra od mede gradevne Cestice predvida gradnja
lode, balkona, prohodne terase, otvorene galerije, otvorenog stubista ili drugog otvorenog
korisnog prostora gradevine te istake, na tu stranu gradevina treba imati predvideni puni zid ili
ostakljenu neprozirnu pregradu ili punu pregradu visine 1,60 metara, odnosno drugi element
koji ¢e onemoguciti vizualni kontakt izmedu susjednih Cestica.

i. Udaljenost gnojista i gospodarsko-poljoprivrednih gradevina u kojima se sprema sijeno i
slama ili su izradeni od drveta mora iznositi od mede susjedne gradevne Cestice najmanje 1,0
m.lzuzetno, udaljenost gnojiSta od mede susjedne gradevne Cestice moze biti i manja, ali ne
manja od 0,5 m, pod uvjetom da na toj dubini susjedne gradevne &estice ve¢ postoji gnojiste,
odnosno gradevina s izvorima zagadenja.

j. Udaljenost gradevina od mede susjedne gradevne Cestice, u kojima se odvija suSenje
putem visoke temperature (suSenje mesa, susSenje duhana, te susenje drugih poljoprivrednih
proizvoda), ne moze biti manja od 3,0 m.

k. Medusobna udaljenost izmedu gradevina na susjednim gradevnim Cesticama mora biti 4,0
m za prizemne gradevine i 6,0 m za katne gradevine. Iznimno, medusobna udaljenost izmedu
gradevina moze biti 3,0 m za prizemne gradevine ako je gradevina na susjednoj gradevnoj
Cestici izgradena na medi gradevne Cestice.

I. Medusobni razmak izmedu gradevina moZe biti i manji od propisanoga, pod uvjetom da je
tehnickom dokumentacijom dokazano: visina gradevine mjereno na zabatnoj strani, od
sljemena do zavrsne kote uredenog terena, iznosi ne vide od 4,0 m za prizemne ili 6,0 m za
katne gradevine, kod gradevine kod kojih je zavrsni (zabatni) zid udaljen manje od 3,0 m od
susjedne gradevine izgraden pozarni zid sukladno vazecoj zakonskoj regulativi, da
konstrukcija gradevine ima povecani stupanj otpornosti na ruSenje od elementarnih
nepogoda, da u slucaju potresa ili ratnih razaranja ruSenje gradevine ne¢e u veéem opsegu
ugroziti Zivote ljudi, niti izazvati oStecenje na drugim gradevinama i da je gradevina spomenik
kulturne bastine.

m. Udaljenost pratece i/ili pomoéne gradevine od gradevine osnovne namijene na istoj
gradevnoj Cestici mora biti 3,0 m. Iznimno pratece i/ili pomoéne gradevine mogu se graditi od
gradevine osnovne namjene na manjoj udaljenosti od 3,0 m pri ¢emu je potrebno izvoditi
gradevne elemente i ugradivati gradevne proizvode traZzene otpornosti i reakcije na poZzar,
izgradnja pozarnih zidova, sukladno zakonskoj regulativi zastite od pozara. Navedeni uvjeti
primjenjuju se i kod odredivanja udaljenosti izmedu prate¢e i pomocne gradevine.
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n. Pratece i/ili pomoéne gospodarsko-poljoprivredne gradevine bez izvora zagadenja mogu
se izuzetno graditi jednim svojim dijelom i na medi sa susjednom gradevnom Cesticom, uz
uvjet da se prema susjednoj Cestici izgradi zid odredene otpornosti i reakcije na pozar
sukladno posebnim zakonima i pravilnicima, da se u zidu prema susjedu ne grade otvori i
istaci, da nagib krova bude izveden prema pripadajucoj Cestici, da se odvod krovne vode i
shijega s pratece i/ili pomocne gradevine rijeSi na pripadajuéu Cesticu i da se ishodi
suglasnost susjeda.

0. Udaljenost gospodarsko-poljoprivrednih gradevina s potencijalnim izvorom zagadenja od
stambenih i poslovnih gradevina ne moZe biti manja od 6,0 m.

p. Septi¢ke taloznice i sabirne jame trebaju se na gradevnoj €estici locirati minimalno 1,0 m
od susjedne mede, 3,0 m od susjedne stambene gradevine i 15,0 m od vlastitog i susjednih
bunara, ukoliko sluze za opskrbu vodom za pice ljudi ili zivotinja.

r. Kao dvojne gradevine ili gradevine u nizu mogu se na zajedni¢koj medi graditi i
gospodarsko-poljoprivredne gradevine pod uvjetom da su izgradene od materijala odredene
otpornosti i reakcije na pozar sukladno posebnim zakonima i pravilnicima, da je nagib krova
izveden prema vlastitom dvoristu, te uz suglasnost susjeda.

s. Staklenici odnosno plastenici trebaju od jedne uzduzne mede d&estice biti minimalno
udaljeni za 1,0 m, a od ostalih meda minimalno za 0,50 m.

t. Za interpolaciju ili zamjensku gradnju gradevina u vec¢ izgradenim dijelovima naselja, a gdje
za to postoje uvjeti (polozaj susjednih gradevina na regulacijskoj liniji, radi izgradenih
gospodarskih gradevina nije moguéa gradnja u propisanoj dubini gradevne Cestice od
najmanje 3,0 m, dovoljna Sirina prostora za prolaz komunalnih instalacija i sli¢no), moze se
dozvoliti gradnja gradevina i na regulacijskoj liniji ili na liniji susjednih novoizgradenih
gradevina.

u. Gradnja transformatorskih stanica omjera transformacije 10(20)/0,4 kV dozvoljava se na
regulacijskoj liniji.

v. Stambenom gradevinom smatra se gradevina namijenjena stalnom ili povremenom
stanovanju, a moze biti individualna ili viSestambena. Individualna stambena gradevina je

gradevina s najviSe tri (3) stambene jedinice. ViSestambena gradevina je stambena
gradevina s viSe od tri (3) stambene jedinice.

z. Stambene gradevine mogu biti slobodnostojeé¢e, dvojne i ugradene gradevine preteZito
stambene namjene.

aa. Stambeno-poslovne gradevine su slobodnostoje¢e, dvojne i ugradene gradevine
stambene namjene unutar koje je mogu¢ smijestaj poslovnog sadrZaja koji ne ometaju
stanovanje.

ab. Stambeno—poslovne gradevine mogu sadrzati ukupno osam (8) samostalnih uporabnih
cjelina.

ac. Gradevine osnovne namjene u pravilu se smjestaju prema ulici, na nacin da se postuje
zadana gradevinska linija, a pratece i/ili pomoéne gradevine po dubini gradevne Cestice iza
gradevine osnovne namjene. Iznimno moze se dozvoliti i drugaciji smjesStaj gradevina na
gradevnoj Cestici ukoliko konfiguracija terena i oblik gradevne Cestice te tradicionalna
organizacija gradevne &estice ne dozvoljavaju nacin gradnje.

ad. PovrSine javne i drustvene namjene, sportsko-rekreacijske namjene, javne zelene
povrsine, zastitne zelene povrsine mogu se prosiriti i na susjedne gradevne Cestice stambene
namjene unutar gradevinskog podrucja naselja i izdvojenim dijelovima gradevinskog podrucja
naselja, pri ¢emu se sve Cestice zajedno tretiraju kao jedna funkcionalna cjelina.

ae. Ako gradevna Cestica graniCi sa vodotokom, udaljenost regulacijske linije gradevne
Cestice od granice vodnog dobra odrediti ¢e se prema vodopravnim uvjetima.

af. Gradevna Cestica ne moze se osnivati na nacin koji bi onemoguc¢avao uredenje korita i
oblikovanje inundacije potrebne za maksimalni protok vode ili pristup vodotoku.

4. izgradenost gradevne Cestice

a. Najveci koeficijent izgradenosti gradevne Cestice za stambenu namjene — poljoprivredna
domacinstva prema nacinu gradnje je: samostoje¢a prizemna 0,6, samostoje¢a katna 0,6,
samostoje¢e dvokatna 0,6; poluugradene (dvojne gradevine) prizemne 0,6 m, poluugradene
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(dvojne gradevine) katne 0,6 m, poluugradene (dvojne gradevine) dvokatne 0,6; ugradene
(gradevine u nizu) prizemne 0,7 m, ugradene (gradevine u nizu) katne 0,7 m i ugradene
(gradevine u nizu) dvokatne 0,6 m.

b. Najvedi koeficijent izgradenosti gradevne Cestice za javnu i drustvenu namjenu iznosi 0,8.

c. lzgradenost gradevne Cestice izuzetno, ako se radi o rekonstrukciji povijesnih ili drugih
gusto izgradenih dijelova naselja, moze biti veéa, ali ne vec¢a od zateCene.

5. iskoristivost gradevne Cestice

a. Najvedi koeficijent iskoristivosti gradevne Cestice je 1,8.

b. Najvedi koeficijent iskoristivosti gradevne Cestice za javnu i drustvenu namjenu je 2,4.
6. gradevinska (bruto) povrsina gradevina

a. Gradevinska bruto povrSina gradevina je funkcija povrSine gradevinske Cestice i
koeficijenta iskoristivosti te nije dodatno ograni¢ena.

7. visina i broj etaza gradevine

a. U naselju Klostar Podravski dozvoljava se izgradnja gradevine osnovne namjene najvece
etazne visine E=Po/S+P+2K+Uk/Pk. Visina proCelja (H) mozZe biti najviSe 12,0 metara.
Ukupna visina (Huk) gradevine moze biti 16,0 metara, a iznimno i viSe.

b. Najveca etazna visina pomoc¢ne i/ili prate¢e gradevine je E=Po/S+P+Pk. Ukupna visina
(Huk) gradevine moze biti 6,0 metara, a iznimno i viSe.

c. Iznimno od prethodnih stavaka ovoga ¢lanka, omoguéuje se gradnja gradevina vece visine
od navedenih (crkveni tornjevi, silosi, vodotornjevi, vatrogasni tornjevi ili sli€¢no) zbog
konstruktivno-tehnoloskih rieSenja, procesa rada koji se u njima odvija i sli¢no.

8. veli€ina gradevine koja nije zgrada

a. Najveca visina potpornog zida ne moze biti ve¢a od 2,5 m. U sluaju da je potrebno
izgraditi potporni zid veée visine, tada je isti potrebno izvesti u terasama, s horizontalnom
udaljeno$cu zidova od minimum 1,5 m, a teren svake terase ozeleniti.

9. uvjeti za oblikovanje gradevine

a. Krovovi gradevina mogu biti izvedeni kao ravni, kosi, mansardni, Sed, bacvasti, ili
kombinacija navedenog.

b. Prozori potkrovlja, u pravilu, izvedeni su u kosini krova, kao krovne kucice ili na zabathom
zidu.

c. Potkrovlje ili dio potkrovlja moguce je izvesti kao kombinacija kosih, zaobljenih i/ili ravnih
krovnih povrdina ako se nalazi unutar gabarita kosine krovne konstrukcije. Visina nadozida
potkrovlja ne moze biti visa od 120,0 cm.

d. Gradevina moze imati tavan koji je dio gradevine iskljucivo ispod kosog ili zaobljenog
krovista bez nadozida s minimalnim otvorima za svjetlo i prozracivanije.

e. Na gradevinama ravnog ili kosog krova dozvoljena je izrada atike iznad vijenca zgrade
najvece visine V=120,0 cm.

f. Postoje¢a potkrovlja mogu se prenamijeniti u stambene ili druge namjene i u slu¢ajevima
kada ukupna izgradena povrSina prelazi maksimalnu bruto razvijenu povrSinu gradevine,
ukoliko se prenamjena moZze izvrsiti u postojecim gabaritima.

g. lzvedena ravna krovista, koja zbog loSe izvedbe ne odgovaraju svrsi, mogu se preurediti u
kosa. Rekonstrukcija odnosno nadogradnja kroviSta ¢e se izvrsiti u skladu s zakonskom
regulativom i odredbama za provodenje ove Odluke.

h. Rekonstrukcijom dobivena potkrovlja iz prethodnog stavka ovog Clanka mogu se privoditi
stambenoj, poslovno, drustvenoj i slicnim namjenama koje su kompatibilne sa osnovnom
namjenom postojece gradevine.

i. Na krovu i ostalim dijelovima gradevine moguca je izvedba konstruktivnih zahvata za
koriStenje obnovljivih izvora energije.

j- Oblikovanje gradevina preporu¢a se uskladiti prema karakteristithom uzorku naselja:
veli€¢inom i visinom gradevine, oblikovanjem i bojom procelja gradevine, poloZzajem krovista u
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odnosu na ulicu te poloZzajem gradevinske linije u odnosu na regulacijsku liniju.

k. Nacin oblikovanja novih gradevina mozZe se zasnivati na suvremenoj tehnologiji gradnje i
gradevnim materijalima koji su kvalitetni i primjereni vrsti gradevine i podneblju.

I. Kod obnove ili dogradnje postojeéih gradevina horizontalni i vertikalni gabariti gradevina,
oblikovanje procCelja i krovista, te upotrebljeni gradevinski materijali mogu biti uskladeni s
okolnim gradevinama, krajolikom i tradicionalnim nacdinom gradnje.

m. Gradevine koje se izgraduju na poluotvoreni nacin ili u nizu moraju s gradevinom na koju
su prislonjene Ciniti arhitektonsku cjelinu.

n. Gradevine se mogu graditi kao arhitektonski kompleks od nekoliko funkcionalno povezanih
gradevina smjestenih na istoj gradevnoj Cestici, kao slobodnostojece ili kao medusobno
povezane otvorenim ili zatvorenim komunikacijskim prostorima.

0. Gradevine u higijenskom i tehnickom smislu moraju zadovoljiti suvremene arhitektonske
norme, sanitarne propise i uvjete za sprjeCavanje arhitektonskih barijera.

p. Kod projektiranja gradevina potrebno je voditi rauna o poloZaju klima uredaja kako ne bi
dominirali na proCeljima gradevina. Potrebno je adekvatno rijesiti odvod kondenzata iz klima
uredaja koji nije dozvoljeno ispustati na javne pjeSacke i kolne povrsine.

10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru
a. Uli¢na ograda podize se iza regulacijske linije u odnosu na javnu prometnu povrsinu.

b. Kada se javna cesta koja prolazi kroz gradevinsko podrucje ureduje kao ulica, udaljenost
vanjskog ruba ulicne ograde od osi ceste odredit ¢e se prema posebnim uvjetima nadlezne
sluzbe za ceste.

c. Ograda se moze podizati prema ulici i na medi prema susjednim Cesticama. Na gradevnim
Cesticama ograde se postavljaju s unutrasnje strane mede.

d. Najveca visina ulicne ograde moze biti 1,50 m, pri ¢emu podnoZje ograde moze biti
izvedeno od Cvrstog materijala (beton, opeka, metal i sl.). Dozvoljena je gradnja pune zidane,
betonirane i slicne ograde visine do 1,50 m. Ulicha ograda moze biti izvedena kao zeleni
nasad (Zivica) ili prozraCna, izvedena od drveta, pocin€ane Zice ili drugog materijala sli€nih
karakteristika.

e. Ograda izmedu gradevnih Cestica gradi se prema mjesnom obic¢aju s lijeve ili desne strane,
pri €emu njena visina moze iznositi najvise 2,0 m.

f. Iznimno, visina ograde moze biti visa od dozvoljene u prethodnim alinejama kada je to
nuzno radi zastite gradevine, odnosno nacina njenog koristenja ili radi stvaranja urbane slike
ulice ili trga.

g. Dio gradevne Cestice organiziran kao gospodarsko dvoriSte na kojem slobodno borave
domace Zivotinje mora se ograditi ogradom koja onemogucava izlaz stoke i peradi.

h. Kada se gradevna Cestica iz prethodnog stavka formira na taj nacin da ima izravni pristup
sa sporedne ulice, a svojom straznjom ili boénom stranom graniéi sa zastitnim pojasom
drzavne, zupanijske ili lokalne ceste, gradevinska se parcela mora ograditi uz te mede na
nacin koji onemogucava izlaz ljudi i domacih zivotinja, ogradom visine do 2,0 m.

i. Teren oko gradevine, potporne zidove, terase i sli€no treba izvesti na nadin da se ne
naruSava izgled naselja, te da se onemoguci otjecanje vode na Stetu susjednog zemljista,
odnosno susjednih gradevina.

j- Smijestaj potrebnog broja parkiraliSnih, natkrivenih parkiraliSnih ili garaznih mjesta je
obvezno predvidjeti na gradevnoj Cestici ili na drugoj zasebnoj gradevnoj €estici, a iznimno u
sklopu prometnog pojasa ispred gradevne Cestice uz suglasnost pravne osobe koja upravlja
cestom.

k. Za osobe s invaliditetom i smanjenom pokretljivos¢éu u sklopu gradevina iz stavka 1. ovoga
Clanaka te na javnim parkiraliStima i javnim garazama potrebno je osigurati 5% pristupacnih
parkirnih mjesta u odnosu na ukupni broj parkirnih mjesta, ali ne manje od jednoga a u skladu
s Pravilnikom o osiguranju pristupacnosti gradevina osobama s invaliditetom i smanjene
pokretljivosti.

I. Na gradevnoj Cestici mora se urediti sljedeci broj parkiraliSnih/garaznih mjesta: stambena
gradevina/1 stambena jedinica/1 mjesto, gospodarska (proizvodna, komunalno-servisna)
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namjena i skladi$ta/1000 gradevinske (bruto) povrsine/ 6 mjesta, poslovne djelatnosti i druge
gradevine za rad/1 000 m2 korisnog prostora/15 mjesta, uredski prostori/1 000 m2 korisnog
prostora/20 mjesta, trgovina/1 000 m2 korisnog prostora/40 mjesta mjesta, banka, posta,
usluge/1 000 m2 korisnog prostora/40 mijesta, turisticko-ugostiteljske/1 000 m2 korisnog
prostora/10 mjesta, smjestajne turisticke gradevine/ minimalni broj parkirno-garaznih mjesta
odreduje se prema posebnom propisu, ovisno o vrsti i kategorizaciji, 1 soba / apartman/1
mjesto, Skolske i predskolske ustanove/1 000 m2 korisnog prostora/5 mijesta, vjerske
gradevine/1 posjetitelj (sjedalo)/0,2 mijesta, zdravstvene gradevine/1.000 m2 korisnog
prostora/20 mjesta, sportske gradevine/1 gledatelj/0,20 mjesta, viSenamjenske dvorane/1
gledatelj/0,15 mjesta i bazeni — otvoreni i zatvoreni/20 m2 vodene povrsine/1 mjesto.

m. Za nove gradevine i gradevine koje se podvrgavaju znacajnoj obnovi, sukladno
odredbama Zakona o gradnji, kako bi se u kasnijoj fazi omogucilo postavljanje mjesta za
punjenje elektricnih vozila odredeno je gradevine Cija namjena ne uklju€uje stambenu, s vise
od deset parkiraliSnih mjesta, postavlja se barem jedno mjesto za punjenje te kanalska
infrastruktura, to jest cijevi za elektricne kabele, za barem jedno od svakih pet parkiraliSnih
mjesta, za sve gradevine Cija namjena ne ukljuCuje stambenu, s vise od dvadeset
parkiraliSnih mjesta, potrebno je postaviti najmanje jedno mjesto za punjenje, za gradevine
stambene namjene odnosno druge namjene od kojih je jedna stambena, s viSe od deset
parkiraliSnih mjesta, postavlja se kanalska infrastruktura, to jest cijevi za elektricne kabele, za
svako parkiraliSno mjesto.

n. Odredba iz prethodne alineje primjenjuje se za nove gradevine i gradevine koje se
podvrgavaju znacajnoj obnovi kada se parkiraliSte nalazi u gradevini i kada su u slucaju

znaCajne obnove gradevine mjerama obnove obuhvaéeni parkiraliste ili elektricna
infrastruktura zgrade ili parkiraliSste nalazi neposredno uz gradevinu i kada su u slucaju
znaCajne obnove gradevine mjerama obnove obuhvaéeni parkiraliste ili elektricna

infrastruktura parkiralista.

o. Najmanje 20% gradevne Cestice potrebno je urediti kao zelenu povrSinu namijenjenu za
odmor i rekreaciju korisnika prostora.

11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti

a. Za osobe smanjene pokretljivosti mora se predvidjeti odgovarajuéi pristup, kretanje,
boravak i rad u javnim i druStvenim gradevinama.

12. nacin i uvjeti priklju€enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. Gradevna Cestica mora imati osigurani pristup na postoje¢u prometnu povrsinu najmanje
Sirine 3,0 m (povrsinu javne namijene ili povrSinu u vlasnistvu vlasnika gradevne Cestice ili
povrSinu na Kkojoj je osnovano pravo sluznosti prolaza a kojom se osigurava pristup do
gradevne Cestice) kojim se omogucuje prilaz vozila na Cesticu

b. Gradevna Cestica javne namjene mora imati osiguran kolni pristup na prometnu povrsinu
najmanje Sirine kolnika od 3,50 m,

c. U slu€aju kada se gradevna Cestica nalazi uz spoj ulica razliitog znacaja, prilaz s te
gradevne Cestice na javnu prometnu povrSinu preporuCuje se ostaviti preko ulice niZzeg
znacaja.

d. Na podrugjima opcine na kojima se ne predvida izgradnja sustava javne odvodnje i
proCiS¢avanja otpadnih voda odnosno u naseljima do izvedbe cjelovitog sustava javne
odvodnje i proCiS¢avanja otpadnih voda otpadne sanitarno — fekalne vode potrebno je rijesiti
skupljanjem u tehnicki kvalitetne, nepropusne septicke taloznice, koje je potrebno redovito
odrzavati (prazniti), prema posebnim propisima, a tehnoloSske vode potrebno je rijesiti
skupljanjem u odvojene vodonepropusne sabirne jame, koje se trebaju redovito odrzavati
praznjenjem sadrzaja u skladu s posebnim propisima.

13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojece gradevine

a. Sve postojece legalno izgradene pojedinacne stambene i gospodarske gradevine, a koje
su u suprotnosti s namjenom odredenom ovim Planom mogu se adaptirati, sanirati i
rekonstruirati u opsegu neophodnom za poboljSanje uvjeta Zivota i rada.

b. Neophodnim obimom rekonstrukcije za poboljSanje uvjeta Zivota i rada smatra se za:l.
stambene, odnosno stambeno - poslovne gradevine:1.obnova, sanacija i zamjena ostecenih i
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dotrajalih  konstruktivnin i drugih dijelova gradevina i krovista u postojecim
gabaritima;2.priklju¢ak na gradevine i uredaje komunalne infrastrukture, te rekonstrukcija svih
vrsta instalacija;3.dogradnja sanitarnih prostorija (WC, kupaonica) uz postoje¢e stambene
gradevine koje nemaju iste izgradene u svom sastavu ili na postoje¢oj gradevnoj Cestici, i to u
najvec¢oj povrsini od 12 m2;4.dogradnja, odnosno nadogradnja stambenih i pomocnih
prostora, tako da s postoje¢im ne prelazi ukupno 75 m2 bruto povrSine svih etaza, s time da
se ne povecCava broj stanova;5.adaptacija tavanskog ili drugog prostora unutar postojeceg
gabarita u stambeni prostor;6.postava novog krovista, bez nadozida kod gradevina a s
dotrajalim ravnim krovom ili s nadozidom ako se radi o povec¢anju stambenog prostora (do
ukupno 75 m2 bruto gradevinske povrdine prema tocki |. broj 4. ovog stavka;7.sanacija
postoje¢ih ograda i potpornih zidova radi sanacije terena (klizista).ll. gradevine druge
namjene (poslovne, gradevine za rad, javne, komunalne, prometne gradevine):1.obnova i
sanacija ostecenih i dotrajalih konstruktivnih dijelova gradevina i krovista;2.dogradnja
sanitarija, garderoba, manjih spremista i sl. do najvise 16 m2 izgradenosti za gradevine do
100 m2 bruto izgradene povrsine, odnosno do 5% ukupne bruto izgradene povrSine za vece
gradevine;3.prenamjena i funkcionalna preinaka gradevina vezano uz prenamjenu prostora,
ali pod uvjetom da novoplanirana namjena ne pogorSava stanje Covjekove okoline i svojim
koristenjem ne utjeCe na zdravlje ljudi u okolnim stambenim prostorima;4.dogradnja i
zamjena dotrajalih instalacija;5.priklju¢ak na gradevine i uredaje komunalne
infrastrukture;6.dogradnja i zamjena gradevina i uredaja komunalne infrastrukture i
rekonstrukcija javno prometnih povrSina;7.sanacija postojec¢ih ograda i potpornih zidova radi
sanacije terena (klizista).

14. pravila provedbe za pomocéne gradevine

a. Pomocne gradevine moze se smijestati na gradevnoj Cestici iza gradevine osnovne
namjene na slobodnostoje¢i nacin na istoj gradevnoj Cestici, poluotvoreni nacin (dvojne
gradevine) prislonjene uz gradevinu osnovne namjene na istoj gradevnoj Cestici, odnosno
pomocna gradevina prislonjena uz pratecu gradevinu, na medi, uz uvjet da je zid prema
susjednoj gradevnoj Cestici izveden od vatrootpornog materijala (nagib krova obvezno izvesti
prema pripadajuéoj Cestici gradevine, te pribaviti suglasnost susjeda sukladno posebnim
propisima) , nacin kao gradevine u nizu, u straznjem dijelu gradevne Cestice, uz mogucnost
formiranja prolaza minimalne Sirine 3,0 m i minimalne visine 4,2 m, do zadnjeg dijela
gradevne Cestice.

b. Pomoc¢na gradevina — garaza moze se smjestiti na gradevnoj Cestici na sljedeée nacine:
ispred gradevine osnovne namjene tako da je najmanje 3,0 m udaljena od regulacijske linije,
unutar korpusa gradevine osnovne namjene ukoliko je gradevinska linija od regulacijske linije
uvucena za najmanje 3,0 m, na suprotnoj strani gradevne Cestice, kako je opisano u stavku
3. ovog Clanka, iznimno, udaljenost pomoc¢ne gradevine - garaze od regulacijske linije moze
se prilagoditi karakteristi€énoj matrici tog dijela naselja.

c. U sluaju kada Sirina gradevne destice dozvoljava, pomoéne gradevine (garaza,
gospodarsko-poljoprivredne gradevine i ostale pomoc¢ne gradevine), mogu se smijestiti na
suprotnoj strani gradevne Cestice u odnosu na gradevinu osnovne namijene, unutar pojasa
izgradnje gradevine osnovne namjene, na nacin da pomoéne gradevine su udaljene od
regulacijske linije najmanje 5,0 m, iznimno, udaljenost pomo¢ne gradevine od regulacijske
linije mozZe se prilagoditi karakteristicnoj matrici tog dijela naselja, pomoc¢ne gradevine od
gradevine osnovne namjene na istoj gradevnoj Cestici su udaljene najmanje 3,0 m, a od
gradevina na susjednoj gradevnoj Cestici udaljene najmanje 4,0 m, navedene udaljenosti iz
prethodne alineje ovog stavka mogu biti i manje, ukoliko su osigurane mjere spre€avanja
Sirenja pozara, pomoc¢ne gradevine od mede prema susjednoj gradevnoj Cestici su udaljene
najmanje 0,5 m, a mogu se smjestiti i na medi sa susjednom &esticom, pomoéne gradevine
svojom pozicijom ne sprje€avaju slobodni kolni pristup, Sirine minimalno 3,0 m, do straznjeg
dijela gradevne Cestice.

d. Smjestaj pomoéne gospodarsko-poljoprivredne gradevine omogucéuje se uz stambenu,
stambeno-poslovnu ili poslovnu gradevinu, na istoj gradevnoj €estici u pravilu po dubini
gradevne Cestice iza gradevine osnovne namjene na nacin da je prislonjena uz gradevinu
osnovne namjene na poluotvoreni nacin, odvojena od gradevine osnovne namjene —
slobodnostojeci nacin, na zajedni¢koj medi i kao dvojna gradevina uz uvjet da je zid prema
susjednoj gradevnoj Cestici izveden od vatrootpornog materijala, te uz suglasnost viasnika
susjedne nekretnine.
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e. Odredbe iz prethodnog stavka ne odnose se na gospodarsko-poljoprivredne gradevine s
potencijalnim izvorima zagadenja, gnojidta, gospodarsko-poljoprivredne gradevine izgradene
od vatroneotpornih materijala i gospodarsko-poljoprivredne gradevine u kojima se sprema
sijeno i slama.

f. Udaljenost pomocne gospodarsko-poljoprivredne gradevine s potencijalnim izvorima
zagadenja od regulacijske linije iznosi najmanje 20,0 m, iznimno, u slu€aju kada gradevna
Cestica ima dvije regulacijske linije, ta udaljenost od druge regulacijske linije moze iznositi
najmanje 5,0 metara, susjedne mede iznosi najmanje 1,0 metar, susjedne gradevine u kojoj
ljudi borave ili rade iznosi najmanje 6,0 m, sukladno ¢lanku 41. ove Odluke.

g. Udaljenost gnojista od regulacijske linije iznosi najmanje 20,0 m, iznimno, u slu¢aju kada
gradevna Cestica ima dvije regulacijske linije, ta udaljenost od druge regulacijske linije moze
iznositi najmanje 5,0 metara, susjedne mede iznosi najmanje 1,0 metar, gradevine u kojima
ljudi borave i rade iznosi najmanje 10,0 m, gradevina za opskrbu pitkom vodom ljudi (bunari,
izvori, cisterne i sli€no) iznosi najmanje 20,0 m i moraju biti nizvodno od gradevina za
snabdijevanje vodom, gradevina za opskrbu zivotinja pitkom vodom (bunari, izvori, cisterne i
sliéno) iznosi najmanje 5,0 m i moraju biti nizvodno od gradevina za snabdijevanje vodom.

h. lzuzetno, udaljenost prateée gospodarsko-poljoprivredne gradevine s potencijalnim
izvorima zagadenja i gnojiSta od susjedne mede moze biti i manja, ali ne manje od 0,5 m, pod
uvjetom da se na toj dubini susjedne gradevne Cestice odreduju uvjeti ili ve¢ postoji gnojiste,
odnosno gradevina s izvorima zagadenja ili ukoliko se radi o rekonstrukciji postojeée
gospodarsko-poljoprivredne gradevine ili izgradnji zamjenske.

i. NajveCa etazna visina pomo¢nih gospodarsko-poljoprivrednih gradevina s potencijalnim
izvorima zagadenja moze biti E= Po/Su+Pr+1K+Pk. Ukupna visina (Huk) gradevine moze biti
10,0 metara. Dozvoljena visina gospodarsko-poljoprivredne gradevine ostaje ista i u sluc¢aju
kada se ne izvodi kat.

j. Najveta etazna visina pomoc¢ne gospodarsko-poljoprivredne gradevine bez izvora
zagadenja moze biti E= Po/Su+Pr+1K+Pk. Ukupna visina (Huk) gradevine moze biti 10,0
metara.. Dozvoljena visina gospodarsko-poljoprivredne gradevine ostaje ista i u slu€aju kada
se ne izvodi kat.

k. lzuzetno, visina pomoc¢nih gospodarsko-poljoprivrednih gradevina bez izvora zagadenja
moze biti i ve¢a od propisanih ukoliko to uvjetuje njihova namjena.

I. Koeficijent izgradenosti gradevne Cestice za izgradnju ili rekonstrukciju pomocne
gospodarsko-poljoprivredne gradevine moze iznositi najvise kig=0,6, odnosno sukladno
svakoj namjeni.

m. Dio gradevne Cestice, organiziran kao gospodarsko dvoriSte na kojem slobodno borave
domace Zivotinje, mora se ograditi ogradom koja onemogucava njihovo kretanje van Cestice.

n. Na dijelu pomoéne gospodarsko-poljoprivredne gradevine koja je izgradena na udaljenosti
manjoj od 3,0 m od mede susjedne gradevne Cestice, ne mogu se projektirati niti izvoditi
otvori.

0. Krovovi pomo¢nih gospodarsko-poljoprivrednih gradevina mogu biti izvedeni kao ravni,
kosi, mansardni, Sed, bacvasti, ili kombinacija navedenog.

p. Podovi u gospodarsko-poljoprivrednim gradevinama s izvorima zagadenja moraju biti
nepropusni za tekucinu i imati rigole za odvodnju osoke u gnojiSnu jamu.

r. Dno i stijenke gnojiSta do visine 1,0-2,5 m (ovisno o konfiguraciji terena i kapacitetu
gnoijista) od razine terena moraju biti izvedeni od nepropusnog materijala.

s. Sva otpadna tekucina iz gospodarsko-poljoprivredne gradevine s potencijalnim izvorima
zagadenja i gnojiSta mora se odvesti u jame i silose za osoku i ne smije se razlijevati po
okolnom terenu.

t. Jame i silosi za osoku moraju imati siguran i nepropustan pokrov, te otvore za &iS¢enje i
zraCenje. U pogledu udaljenosti od ostalih objekata i naprava, za jame i silose za osoku
vrijede jednaki propisi kao i za gnojista.

15. pravila provedbe za pratece gradevine druge namjene

a. PrateCe gradevine moZe se smjestati na gradevnoj Cestici iza gradevine osnovne namjene
na: slobodnostoje¢i na€in na istoj gradevnoj Cestici, poluotvoreni nain (dvojne gradevine)

Oznaka: 1179-20260608-S02 Stranica 19 od 122



Prostorni plan uredenja Opcine Klostar Podravski

prislonjene uz gradevinu osnovne namjene na istoj gradevnoj Cestici, odnosno pomocna
gradevina prislonjena uz prateéu gradevinu, na medi, uz uvjet da je zid prema susjednoj
gradevnoj Cestici izveden od vatrootpornog materijala (nagib krova obvezno izvesti prema
pripadajucoj Cestici gradevine, te pribaviti suglasnost susjeda sukladno posebnim propisima) i
na nacin kao gradevine u nizu, u straznjem dijelu gradevne Cestice, uz moguénost formiranja
prolaza minimalne Sirine 3,0 m i minimalne visine 4,2 m, do zadnjeg dijela gradevne Cestice.

b. U slu€aju kada Sirina gradevne €estice dozvoljava, pratece gradevine, mogu se smjestiti na
suprotnoj strani gradevne Cestice u odnosu na gradevinu osnovne namjene, unutar pojasa
izgradnje gradevine osnovne namjene, na nacfin da prateCe gradevine su udaljene od
regulacijske linije najmanje 5,0 m, iznimno, udaljenost prate¢e gradevine od regulacijske linije
moze se prilagoditi karakteristicnoj matrici tog dijela naselja, prate¢e gradevine od gradevine
osnovne namjene na istoj gradevnoj Cestici su udaljene najmanje 3,0 m, a od gradevina na
susjednoj gradevnoj Cestici udaljene najmanje 4,0 m, navedene udaljenosti iz prethodne
alineje ovog stavka mogu biti i manje, ukoliko su osigurane mjere spreCavanja Sirenja pozara,
prateé¢e gradevine od mede prema susjednoj gradevnoj Cestici su udaljene najmanje 0,5 m, a
mogu se smjestiti i na medi sa susjednom €esticom i prateCe gradevine svojom

Clanak 7.

(1) Pravila provedbe za povrSinu oznacenu: S5-2
1. oblik i veli¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru

a. Najmanja veli€ina gradevne Cestice za stambenu namjene — poljoprivredna domacinstva
prema nacinu gradnje je: samostojeca prizemna 490 m2, samostojeca jednokatna 560 m2;;
poluugradene (dvojne gradevine) prizemne 490 m2, poluugradene (dvojne gradevine)
jednokatne 490 m2,; ugradene (gradevine u nizu) prizemne 350 m2 | ugradene (gradevine u
nizu) katne 400 m2.

b. Najmanja Sirina gradevne Cestice za stambenu namjene — poljoprivredna domacinstva
prema nacinu gradnje je: samostojeCa prizemna 14 m, samostojeCa katna 16 m,;
poluugradene (dvojne gradevine) prizemne 14 m, poluugradene (dvojne gradevine) katne 14
m,; ugradene (gradevine u nizu) prizemne 10 m i ugradene (gradevine u nizu) katne 10 m.

c. Najmanja dubina gradevne Cestice za stambenu namjene — poljoprivredna domacinstva
prema nacinu gradnje je: samostojeéa prizemna 35 m, samostojeCa katna 35 m;
poluugradene (dvojne gradevine) prizemne 35 m, poluugradene (dvojne gradevine) katne 35
m; ugradene (gradevine u nizu) prizemne 35 m i ugradene (gradevine u nizu) katne 40 m.

d. Za gradevinu djeCjeg vrtica i jaslica potrebno je osigurati 15,0-30,0 m2/djetetu
gradevinskog zemljista, odnosno ako se zemljidte dje€jeg vrti¢a i jaslica nalazi uz postojece
slobodne zelene povrSine najmanje 15,0 m2/djetetu, a preporu¢ena povrSina gradevne
Cestice je P=2.000,0 m2, a djecjeg vrtica bez jaslica preporu¢ena povrsina je P=1.000,0 m2.

e. Kod zamjene postojece gradevine novom, odnosno u slucaju interpolacije i dogradnje u
izgradenim dijelovima naselja, nova se gradevina moze graditi i na postojecoj gradevnoj
Cestici manje veliCine od propisane, ali pod uvjetom da je veli€ina te gradevine i njena lokacija
u skladu sa svim odrednicama koje se odnose na izgradenost gradevne Cestice, te minimalne
udaljenosti od javne prometne povrsine, susjedne mede i drugih gradevina.

f. Dozvoljava se mogucnost spajanja dvije i/ili viSe gradevnih Cestica u jednu s ciliem S&to
lakSeg i kvalitetnijeg smjeStaja namjene u odredeni prostor na nacin da se zadrzavaju
minimalni uvjeti koji su zadani za gradevnu Cesticu.

g. Ukoliko se nova gradevna Cestica formira cijepanjem od postojece gradevne Cestice, obje
novoformirane gradevne Cestice trebaju zadovoljiti minimalne uvjete koji su zadani za
gradevnu Cesticu.

h. Duzina pojedinog procelja na objedinjenoj parceli ne smije biti ve¢a od 50,00 m.
2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. Namjena gradevina treba biti u skladu s namjenom povrsine (S5) stambena namjena -
poljoprivredna domacinstva, uredenom u poglavlju 1.1.

b. Poslovnim gradevinama smatraju se: za tihe i Ciste djelatnosti: razli¢iti uredi, biroi i druge
slicne djelatnosti, trgovacki i ugostiteljski sadrzaji, krojacke, frizerske, autoelektriCarske,
postolarske, fotografske i sli¢ne usluzne radnje, komunalno servisne i proizvodne djelatnosti
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(maniji proizvodni pogoni) i druge sli¢ne djelatnosti kod kojih se ne javlja buka, zagadenje
zraka, vode i tla te ostali Stetni utjecaji po ljudsko zdravlje, okoli§ i sli€¢no i za bucéne i
potencijalno opasne djelatnosti: autolimarske, automehaniCarske i proizvodne radionice,
limarije, lakirnice, bravarije, kovacnice, stolarije, pilane, klesarske radionice, disco-klubovi i
druge sli¢ne djelatnosti potencijalno opasne po ljudsko zdravlje i okolis.

c. Tihe i Ciste djelatnosti mogu se obavljati i u sklopu stambene gradevine, odnosno dijelovi
stambene gradevine mogu se namijeniti i za poslovne tihe i Ciste djelatnosti, ukoliko za to
postoje tehnicki uvjeti. Buéne i potencijalno opasne djelatnosti u pravilu se lociraju na
propisanoj udaljenosti od stambenih gradevina, i to najmanje 10,0 m od susjednih stambenih
gradevina, odnosno i na manjoj udaljenosti od stana vlasnika ukoliko se to dokaZe posebnim
elaboratom. Pod buc¢nim djelatnostima smatraju se sve one djelatnosti u kojima tijekom rada
buka premasuje vrijednost od 55 dB danju, odnosno 45 dB no¢u u zonama namijenjenima
stanovanju.

d. U gradevinskom podrucju naselja i izdvojenim dijelovima gradevinskog podrucja naselja
mogu se smjestati gospodarsko-poljoprivredne gradevine koje sluze za potrebe uzgoja
zivotinja, biljaka te preradu, proizvodniju i skladistenje poljoprivrednih proizvoda, za vlastite
potrebe ili potrebe trzista te pruzanje turistiCko-ugostiteljskih usluga. U naselju Budancevica
mogu se smijestati gospodarsko-poljoprivredne gradevine kao pratece i/ili pomocne
gradevine uz gradevinu osnovne namjene i dozvoljen je uzgoj do najvise 50 uvjetnih grla
(UG).

e. Gospodarsko-poljoprivredne gradevinama smatraju se gradevine: bez izvora zagadenja:
Supe, staklenici, plastenici, kolnice, sjenici, ljetne kuhinje, spremista alata, spremista
poljoprivrednih strojeva i proizvoda, gradevine za preradu poljoprivrednih proizvoda,
gradevine za silazu stoCne hrane, silosi, suSare, hladnjace, pcelinjaci, gljivarnici i slicno; s
potencijalnim izvorima zagadenja: toviliSta, staje, svinjci, peradarnici, kokoSinjci, kuni¢njaci,
mjeSaone stocne hrane, mlinovi, klaonice i sli¢no.

f. Ne dozvoljava se gradnja novih stambenih gradevina u Budancevici u Budrovackoj ulici od
broja 45 A na dalje prema jugu sa juzne strane pruge Klostar-Koprivnica.

a. Najmanja udaljenost gradevine od regulacijske linije odreduje se za osnovne gradevine 3
m, za garaze u sklopu stambene gradevine 3 m, za pomoéne gradevine na gradevnoj Cestici
10 m i za gospodarsko-poljoprivredne gradevine sa potencijalnim izvorima zagadenja20 m.
Iznimno, gradevine uz drzavnu cestu u izgradenom podruéju naselja (zamjenska gradnja ili
interpolacija) ne smiju se locirati na udaljenost manjoj od 1,8 visine gradevine, mjereno od
ruba kolnika te ceste, pri ¢emu se visinom smatra visina sljemena (ako je zabatni zid
paralelan sa cestom), odnosno visina vijenca u ostalim slu¢ajevima.

b. Na dijelu gradevine koja je izgradena na udaljenosti manjoj od 3,0 m od mede susjedne
gradevne Cestice, ne mogu se projektirati niti izvoditi otvori. Otvorima se u smislu ove Odluke
ne smatraju prozori ostakljeni neprozirnim staklom, najvece veliine 60 x 120 cm, izvedeni
kao otklopni prema unutra na visini parapeta od 1,60 m, dijelovi zida od staklene opeke ili
sliénog neprozirnog monolithog materijala, bez obzira na veli€inu zida i ventilacijski otvori
najveceg promjera 20 cm, odnosno stranice 15 x 20 cm, a kroz koje se ventilacija odvija
prirodnim putem i kroz koji nije moguce ostvariti vizualni kontakt.

c. Gradevine koje se izgraduju na poluotvoreni nacin (dvojne gradevine) jednom svojom
stranom se prislanjaju na medu susjedne gradevne Cestice, odnosno uz susjednu gradevinu
a drugom svojom stranom moraju biti udaljene minimalno 3,0 metra od mede susjedne
gradevne Cestice.

d. Zid izmedu dvije dvojne gradevine mora se izvesti kao protupozZarni zid odredene
otpornosti i reakcije na pozar sukladno posebnim zakonima i pravilnicima.

e. Kod gradevina koje se grade na poluotvoreni nacin strana gradevine koja se prislanja na
medu susjedne gradevne Cestice ne smije imati orijentirane otvore.

f. Gradevine koje se izgraduju na slobodnostojeéi na¢in ne mogu se graditi na udaljenosti
manjoj od 0,5 m od blize mede susjedne gradevne Cestice.

g. Udaljenost gradevina od mede susjedne gradevne Cestice odnosi se na sve dijelove
gradevina — podrum (Po) i/ili suteren (S), prizemlje (P), kat (K) i potkrovlje (Pk) te otvore u
zidovima, a kada je rije€ o potkrovlju prethodni stavci mogu se primijeniti na zabatni zid i
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nadozid koji ima ulogu parapeta najvece dozvoljene visine do 120 centimetra.

h. Ukoliko se na udaljenosti manjoj od 3,0 metra od mede gradevne Cestice predvida gradnja
lode, balkona, prohodne terase, otvorene galerije, otvorenog stubista ili drugog otvorenog
korisnog prostora gradevine te istake, na tu stranu gradevina treba imati predvideni puni zid ili
ostakljenu neprozirnu pregradu ili punu pregradu visine 1,60 metara, odnosno drugi element
koji ce onemoguciti vizualni kontakt izmedu susjednih Cestica.

i. Udaljenost gnojiSta i gospodarsko-poljoprivrednih gradevina u kojima se sprema sijeno i
slama ili su izradeni od drveta mora iznositi od mede susjedne gradevne Cestice najmanje 1,0
m.lzuzetno, udaljenost gnojiSta od mede susjedne gradevne Cestice moze biti i manja, ali ne
manja od 0,5 m, pod uvjetom da na toj dubini susjedne gradevne &estice ve¢ postoji gnojiste,
odnosno gradevina s izvorima zagadenja.

j. Udaljenost gradevina od mede susjedne gradevne Cestice, u kojima se odvija suSenje
putem visoke temperature (suSenje mesa, sudenje duhana, te sudenje drugih poljoprivrednih
proizvoda), ne moZe biti manja od 3,0 m.

k. Medusobna udaljenost izmedu gradevina na susjednim gradevnim ¢esticama mora biti 4,0
m za prizemne gradevine i 6,0 m za katne gradevine. Iznimno, medusobna udaljenost izmedu
gradevina moze biti 3,0 m za prizemne gradevine ako je gradevina na susjednoj gradevnoj
Cestici izgradena na medi gradevne Cestice.

I. Medusobni razmak izmedu gradevina moze biti i manji od propisanoga, pod uvjetom da je
tehnickom dokumentacijom dokazano: visina gradevine mjereno na zabatnoj strani, od
sljemena do zavrs$ne kote uredenog terena, iznosi ne vise od 4,0 m za prizemne ili 6,0 m za
katne gradevine, kod gradevine kod kojih je zavrsni (zabatni) zid udaljen manje od 3,0 m od
susjedne gradevine izgraden pozarni zid sukladno vazecCoj zakonskoj regulativi, da
konstrukcija gradevine ima povec¢ani stupanj otpornosti na ruSenje od elementarnih
nepogoda, da u slucaju potresa ili ratnih razaranja ruSenje gradevine ne¢e u veéem opsegu
ugroziti Zivote ljudi, niti izazvati oStecenje na drugim gradevinama i da je gradevina spomenik
kulturne bastine.

m. Udaljenost pratece i/ili pomoéne gradevine od gradevine osnovne namjene na istoj
gradevnoj Cestici mora biti 3,0 m. Iznimno pratece i/ili pomoéne gradevine mogu se graditi od
gradevine osnovne namjene na manjoj udaljenosti od 3,0 m pri ¢emu je potrebno izvoditi
gradevne elemente i ugradivati gradevne proizvode traZene otpornosti i reakcije na pozar,
izgradnja pozarnih zidova, sukladno zakonskoj regulativi zaStite od pozara. Navedeni uvjeti
primjenjuju se i kod odredivanja udaljenosti izmedu pratece i pomoéne gradevine.

n. Pratece i/ili pomoéne gospodarsko-poljoprivredne gradevine bez izvora zagadenja mogu
se izuzetno graditi jednim svojim dijelom i na medi sa susjednom gradevnom Cesticom, uz
uvjet da se prema susjednoj Cestici izgradi zid odredene otpornosti i reakcije na pozar
sukladno posebnim zakonima i pravilnicima, da se u zidu prema susjedu ne grade otvori i
istaci, da nagib krova bude izveden prema pripadajucoj Cestici, da se odvod krovne vode i
snijega s pratece i/ili pomoc¢ne gradevine rijeSi na pripadajuéu Cesticu i da se ishodi
suglasnost susjeda.

0. Udaljenost gospodarsko-poljoprivrednih gradevina s potencijalnim izvorom zagadenja od
stambenih i poslovnih gradevina ne moZe biti manja od 6,0 m.

p. SeptiCke taloznice i sabirne jame trebaju se na gradevnoj Cestici locirati minimalno 1,0 m
od susjedne mede, 3,0 m od susjedne stambene gradevine i 15,0 m od vlastitog i susjednih
bunara, ukoliko sluze za opskrbu vodom za pice ljudi ili Zivotinja.

r. Kao dvojne gradevine ili gradevine u nizu mogu se na zajedniCkoj medi graditi i
gospodarsko-poljoprivredne gradevine pod uvjetom da su izgradene od materijala odredene
otpornosti i reakcije na pozar sukladno posebnim zakonima i pravilnicima, da je nagib krova
izveden prema vlastitom dvoristu, te uz suglasnost susjeda.

s. Staklenici odnosno plastenici trebaju od jedne uzduZne mede C&estice biti minimalno
udaljeni za 1,0 m, a od ostalih meda minimalno za 0,50 m.

t. Za interpolaciju ili zamjensku gradnju gradevina u ve¢ izgradenim dijelovima naselja, a gdje
za to postoje uvjeti (polozaj susjednih gradevina na regulacijskoj liniji, radi izgradenih
gospodarskih gradevina nije moguca gradnja u propisanoj dubini gradevne Cestice od
najmanje 3,0 m, dovoljna Sirina prostora za prolaz komunalnih instalacija i sli€no), moze se
dozvoliti gradnja gradevina i na regulacijskoj liniji ili na liniji susjednih novoizgradenih
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gradevina.

u. Gradnja transformatorskih stanica omjera transformacije 10(20)/0,4 kV dozvoljava se na
regulacijskoj liniji.
v. Stambenom gradevinom smatra se gradevina namijenjena stalnom ili povremenom

stanovanju, a moze biti individualna. Individualna stambena gradevina je gradevina s najviSe
tri (3) stambene jedinice.

z. Stambene gradevine mogu biti slobodnostoje¢e, dvojne i ugradene gradevine pretezito
stambene namjene.

aa. Stambeno—poslovne gradevine su slobodnostojece, dvojne i ugradene gradevine
stambene namjene unutar koje je moguc¢ smijestaj poslovnog sadrzaja koji ne ometaju
stanovanje.

ab. Gradevine osnovne namjene u pravilu se smjestaju prema ulici, na nacin da se postuje
zadana gradevinska linija, a pratece i/ili pomoéne gradevine po dubini gradevne Cestice iza
gradevine osnovne namjene. Iznimno moze se dozvoliti i drugaciji smjesStaj gradevina na
gradevnoj Cestici ukoliko konfiguracija terena i oblik gradevne Cestice te tradicionalna
organizacija gradevne Cestice ne dozvoljavaju nacin gradnje.

ac. PovrSine javne i druStvene namjene, sportsko-rekreacijske namjene, javne zelene
povrdine, zastitne zelene povrsine mogu se proSiriti i na susjedne gradevne Cestice stambene
namjene unutar gradevinskog podrucja naselja i izdvojenim dijelovima gradevinskog podrucja
naselja, pri ¢emu se sve Cestice zajedno tretiraju kao jedna funkcionalna cjelina.

ad. Ako gradevna Cestica grani¢i sa vodotokom, udaljenost regulacijske linije gradevne
Cestice od granice vodnog dobra odrediti ¢e se prema vodopravnim uvjetima.

ae. Gradevna Cestica ne mozZe se osnivati na nacin koji bi onemogucavao uredenje korita i
oblikovanje inundacije potrebne za maksimalni protok vode ili pristup vodotoku.

4. izgradenost gradevne Cestice

a. Najveci koeficijent izgradenosti gradevne Cestice za stambenu namjene — poljoprivredna
domacinstva prema nacinu gradnje je: samostojeca prizemna 0,6, samostoje¢a katna 0,6;
poluugradene (dvojne gradevine) prizemne 0,6 m, poluugradene (dvojne gradevine) katne
0,6 m; ugradene (gradevine u nizu) prizemne 0,7 m i ugradene (gradevine u nizu) katne 0,7
m.

b. Najvedi koeficijent izgradenosti gradevne Cestice za javnu i drudtvenu namjenu iznosi 0,8.

c. lzgradenost gradevne Cestice izuzetno, ako se radi o rekonstrukciji povijesnih ili drugih
gusto izgradenih dijelova naselja, moze biti veca, ali ne veéa od zateCene.

5. iskoristivost gradevne Cestice

a. Koeficijent iskoristivosti moze biti najvise 1,2.

b. Najvedi koeficijent iskoristivosti gradevne €estice za javnu i drustvenu namjenu je 1,6.
6. gradevinska (bruto) povrsina gradevina

a. Gradevinska bruto povrSina gradevina je funkcija povrSine gradevinske Cestice i
koeficijenta iskoristivosti te nije dodatno ograni¢ena.

7. visina i broj etaza gradevine

a. U naselju Budancevica dozvoljava se izgradnja gradevine osnovne namjene najvece
etaZne visine E=Po/S+P+K+Uk/Pk. Visina procelja (H) moze biti najvide 10,0 metara. Ukupna
visina (Huk) gradevine moze biti 13,0 metara, a iznimno i viSe.

b. Najvec¢a etazna visina pomoc¢ne i/ili prate¢e gradevine je E=Po/S+P+Pk. Ukupna visina
(Huk) gradevine moze biti 6,0 metara, a iznimno i viSe.

c. lznimno, omogucuje se gradnja gradevina vece visine od navedenih (crkveni tornjevi,
silosi, vodotornjevi, vatrogasni tornjevi ili slicno) zbog konstruktivno-tehnoloskih rjedenja,
procesa rada koji se u njima odvija i sli¢no.

8. veli€ina gradevine koja nije zgrada

a. Najveca visina potpornog zida ne moze biti ve¢a od 2,5 m. U slu€aju da je potrebno
izgraditi potporni zid vece visine, tada je isti potrebno izvesti u terasama, s horizontalnom
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udaljeno$cu zidova od minimum 1,5 m, a teren svake terase ozeleniti.
9. uvjeti za oblikovanje gradevine

a. Krovovi gradevina mogu biti izvedeni kao ravni, kosi, mansardni, $ed, badvasti, ili
kombinacija navedenog.

b. Prozori potkrovlja, u pravilu, izvedeni su u kosini krova, kao krovne kucice ili na zabathom
zidu.

c. Potkrovlje ili dio potkrovlja moguce je izvesti kao kombinacija kosih, zaobljenih i/ili ravnih
krovnih povrsina ako se nalazi unutar gabarita kosine krovne konstrukcije. Visina nadozida
potkrovlja ne moze biti visa od 120,0 cm.

d. Gradevina mozZe imati tavan koji je dio gradevine isklju€ivo ispod kosog ili zaobljenog
kroviSta bez nadozida s minimalnim otvorima za svjetlo i prozracivanje.

e. Na gradevinama ravnog ili kosog krova dozvoljena je izrada atike iznad vijenca zgrade
najvece visine V=120,0 cm.

f. Postoje¢a potkrovlja mogu se prenamijeniti u stambene ili druge namjene i u slu¢ajevima
kada ukupna izgradena povrSina prelazi maksimalnu bruto razvijenu povrSinu gradevine,
ukoliko se prenamjena moZze izvrsiti u postoje¢im gabaritima.

g. lzvedena ravna krovista, koja zbog loSe izvedbe ne odgovaraju svrsi, mogu se preurediti u
kosa. Rekonstrukcija odnosno nadogradnja kroviSta ¢e se izvrsiti u skladu s zakonskom
regulativom i odredbama za provodenje ove Odluke.

h. Rekonstrukcijom dobivena potkrovlja iz prethodnog stavka ovog ¢lanka mogu se privoditi
stambenoj, poslovno, drudtvenoj i slicnim namjenama koje su kompatibilne sa osnovnhom
namjenom postojece gradevine.

i. Na krovu i ostalim dijelovima gradevine moguca je izvedba konstruktivnih zahvata za
koristenje obnovljivih izvora energije.

j. Nacin oblikovanja novih gradevina moZe se zasnivati na suvremenoj tehnologiji gradnje i
gradevnim materijalima koji su kvalitetni i primjereni vrsti gradevine i podneblju. Oblikovanje
gradevina preporuca se uskladiti prema karakteristichnom uzorku naselja: v

k. Kod obnove ili dogradnje postojecih gradevina horizontalni i vertikalni gabariti gradevina,
oblikovanje procelja i krovista, te upotrebljeni gradevinski materijali mogu biti uskladeni s
okolnim gradevinama, krajolikom i tradicionalnim nacinom gradnje.

I. Gradevine koje se izgraduju na poluotvoreni nacin ili u nizu moraju s gradevinom na koju su
prislonjene Ciniti arhitektonsku cjelinu.

m. Gradevine se mogu graditi kao arhitektonski kompleks od nekoliko funkcionalno
povezanih gradevina smjeStenih na istoj gradevnoj Cestici, kao slobodnostojeée ili kao
medusobno povezane otvorenim ili zatvorenim komunikacijskim prostorima.

n. Gradevine u higijenskom i tehnickom smislu moraju zadovoljiti suvremene arhitektonske
norme, sanitarne propise i uvjete za sprjeCavanje arhitektonskih barijera.

0. Kod projektiranja gradevina potrebno je voditi rauna o poloZaju klima uredaja kako ne bi
dominirali na proCeljima gradevina. Potrebno je adekvatno rijesiti odvod kondenzata iz klima
uredaja koji nije dozvoljeno ispustati na javne pjeSacke i kolne povrsine.

10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru
a. Uli¢na ograda podize se iza regulacijske linije u odnosu na javnu prometnu povrsinu.

b. Kada se javna cesta koja prolazi kroz gradevinsko podrucje ureduje kao ulica, udaljenost
vanjskog ruba uli¢ne ograde od osi ceste odredit ¢e se prema posebnim uvjetima nadlezne
sluzbe za ceste.

c. Ograda se moze podizati prema ulici i na medi prema susjednim Cesticama. Na gradevnim
Cesticama ograde se postavljaju s unutrasnje strane mede.

d. Najveca visina ulicne ograde moze biti 1,50 m, pri ¢emu podnoZje ograde moze biti
izvedeno od Cvrstog materijala (beton, opeka, metal i sl.). Dozvoljena je gradnja pune zidane,
betonirane i sli¢ne ograde visine do 1,50 m. Uli€na ograda moZze biti izvedena kao zeleni
nasad (Zivica) ili prozraCna, izvedena od drveta, pocin€ane Zice ili drugog materijala sli¢nih
karakteristika.
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e. Ograda izmedu gradevnih Cestica gradi se prema mjesnom obicCaju s lijeve ili desne strane,
pri Eemu njena visina moze iznositi najvise 2,0 m.

f. 1znimno, visina ograde moze biti viSa od dozvoljene u prethodnim alinejama kada je to
nuzno radi zastite gradevine, odnosno nacina njenog koristenja ili radi stvaranja urbane slike
ulice ili trga.

g. Dio gradevne Cestice organiziran kao gospodarsko dvoriste na kojem slobodno borave
domace zivotinje mora se ograditi ogradom koja onemogucava izlaz stoke i peradi.

h. Kada se gradevna Cestica iz prethodne alineje formira na taj nacin da ima izravni pristup sa
sporedne ulice, a svojom straznjom ili boénom stranom granici sa zastitnim pojasom drzavne,
Zupanijske ili lokalne ceste, gradevinska se parcela mora ograditi uz te mede na nacin koji
onemogucava izlaz ljudi i domacih Zivotinja, ogradom visine do 2,0 m.

i. Teren oko gradevine, potporne zidove, terase i slicno treba izvesti na nacin da se ne
narusava izgled naselja, te da se onemoguci otjecanje vode na Stetu susjednog zemljidta,
odnosno susjednih gradevina.

j- Smjestaj potrebnog broja parkiraliSnih, natkrivenih parkiraliSnih ili garaznih mjesta je
obvezno predvidjeti na gradevnoj Cestici ili na drugoj zasebnoj gradevnoj €estici, a iznimno u
sklopu prometnog pojasa ispred gradevne Cestice uz suglasnost pravne osobe koja upravlja
cestom.

k. Za osobe s invaliditetom i smanjenom pokretljivoS¢u u sklopu gradevina iz stavka 1. ovoga
Clanaka te na javnim parkiralistima i javnim garaZzama potrebno je osigurati 5% pristupacnih
parkirnih mjesta u odnosu na ukupni broj parkirnih mjesta, ali ne manje od jednoga a u skladu
s Pravilnikom o osiguranju pristupacnosti gradevina osobama s invaliditetom i smanjene
pokretljivosti.

I. Na gradevnoj Cestici mora se urediti sljedeéi broj parkiraliSnih/garaznih mjesta: stambena
gradevina/1 stambena jedinica/1 mjesto, gospodarska (proizvodna, komunalno-servisna)
namjena i skladista/1000 gradevinske (bruto) povrsine/ 6 mjesta, poslovne djelatnosti i druge
gradevine za rad/1 000 m2 korisnog prostora/15 mjesta, uredski prostori/1 000 m2 korisnog
prostora/20 mjesta, trgovina/1 000 m2 korisnog prostora/40 mjesta mjesta, banka, posta,
usluge/1 000 m2 korisnog prostora/40 mijesta, turisticko-ugostiteljske/1 000 m2 korisnog
prostora/10 mjesta, smjestajne turisticke gradevine/ minimalni broj parkirno-garaznih mjesta
odreduje se prema posebnom propisu, ovisno o vrsti i kategorizaciji, 1 soba / apartman/1
mjesto, Skolske i predskolske ustanove/1 000 m2 korisnog prostora/5 mijesta, vjerske
gradevine/1 posijetitelj (sjedalo)/0,2 mijesta, zdravstvene gradevine/1.000 m2 korisnog
prostora/20 mijesta, sportske gradevine/1 gledatelj/0,20 mjesta, viSenamjenske dvorane/1
gledatelj/0,15 mjesta i bazeni — otvoreni i zatvoreni/20 m2 vodene povrsine/1 mjesto.

m. Za nove gradevine i gradevine koje se podvrgavaju znacajnoj obnovi, sukladno
odredbama Zakona o gradnji, kako bi se u kasnijoj fazi omogucilo postavljanje mjesta za
punjenje elektri¢nih vozila odredeno je gradevine Cija namjena ne ukljuCuje stambenu, s vise
od deset parkiraliSnih mjesta, postavlja se barem jedno mjesto za punjenje te kanalska
infrastruktura, to jest cijevi za elektriCne kabele, za barem jedno od svakih pet parkiralidnih
mjesta, za sve gradevine Cija namjena ne ukljuCuje stambenu, s viSe od dvadeset
parkiraliSnih mjesta, potrebno je postaviti najmanje jedno mjesto za punjenje, za gradevine
stambene namjene odnosno druge namjene od kojih je jedna stambena, s viSe od deset
parkiraliSnih mjesta, postavlja se kanalska infrastruktura, to jest cijevi za elektricne kabele, za
svako parkiraliSno mjesto.

n. Odredba iz prethodne alineje primjenjuje se za nove gradevine i gradevine koje se
podvrgavaju znacajnoj obnovi kada se parkiraliste nalazi u gradevini i kada su u slucaju

znaCajne obnove gradevine mjerama obnove obuhvaéeni parkiraliste ili elektricna
infrastruktura zgrade ili parkiraliSste nalazi neposredno uz gradevinu i kada su u slu€aju
znaCajne obnove gradevine mjerama obnove obuhvaéeni parkiraliste ili elektricna

infrastruktura parkiralista.

o. Najmanje 20% gradevne Cestice potrebno je urediti kao zelenu povrSinu namijenjenu za
odmor i rekreaciju korisnika prostora.

11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti

a. Za osobe smanjene pokretljivosti mora se predvidjeti odgovarajuéi pristup, kretanje,
boravak i rad u javnim i drustvenim gradevinama.
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12. nacin i uvjeti priklju€enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. Gradevna Cestica mora imati osigurani pristup na postojecu prometnu povrSinu najmanje
Sirine 3,0 m (povrSinu javne namijene ili povrSinu u vlasniStvu viasnika gradevne Cestice ili
povrSinu na kojoj je osnovano pravo sluznosti prolaza a kojom se osigurava pristup do
gradevne Cestice) kojim se omogucuje prilaz vozila na Cesticu

b. Gradevna Cestica javne namjene mora imati osiguran kolni pristup na prometnu povrsinu
najmanije Sirine kolnika od 3,50 m,

c. U slu€aju kada se gradevna Cestica nalazi uz spoj ulica razliitog znacaja, prilaz s te
gradevne Cestice na javnu prometnu povrSinu preporuCuje se ostaviti preko ulice nizeg
znacaja.

d. Na podruéjima opéine na kojima se ne predvida izgradnja sustava javne odvodnje i
proCis¢avanja otpadnih voda odnosno u naseljima do izvedbe cjelovitog sustava javne
odvodnje i proCiS§¢avanja otpadnih voda otpadne sanitarno — fekalne vode potrebno je rijesiti
skupljanjem u tehnicki kvalitetne, nepropusne septi¢ke taloznice, koje je potrebno redovito
odrzavati (prazniti), prema posebnim propisima, a tehnoloSske vode potrebno je rijesiti
skupljanjem u odvojene vodonepropusne sabirne jame, koje se trebaju redovito odrzavati
praznjenjem sadrZaja u skladu s posebnim propisima.

13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojece gradevine

a. Sve postojece legalno izgradene pojedinacne stambene i gospodarske gradevine, a koje
su u suprotnosti s namjenom odredenom ovim Planom mogu se adaptirati, sanirati i
rekonstruirati u opsegu neophodnom za poboljSanje uvjeta Zivota i rada.

b. Neophodnim obimom rekonstrukcije za poboljSanje uvjeta Zivota i rada smatra se za:l.
stambene, odnosno stambeno - poslovne gradevine:1.obnova, sanacija i zamjena oStecenih i
dotrajalih  konstruktivnih i drugih dijelova gradevina i krovista u postojeéim
gabaritima;2.priklju¢ak na gradevine i uredaje komunalne infrastrukture, te rekonstrukcija svih
vrsta instalacija;3.dogradnja sanitarnih prostorija (WC, kupaonica) uz postoje¢e stambene
gradevine koje nemaju iste izgradene u svom sastavu ili na postojecoj gradevnoj €estici, i to u
najvecoj povrsini od 12 m2;4.dogradnja, odnosno nadogradnja stambenih i pomoc¢nih
prostora, tako da s postojec¢im ne prelazi ukupno 75 m2 bruto povrsine svih etaza, s time da
se ne povecava broj stanova;5.adaptacija tavanskog ili drugog prostora unutar postojeceg
gabarita u stambeni prostor;6.postava novog krovista, bez nadozida kod gradevina a s
dotrajalim ravnim krovom ili s nadozidom ako se radi o povecanju stambenog prostora (do
ukupno 75 m2 bruto gradevinske povrsine prema tocki I. broj 4. ovog stavka;7.sanacija
postoje¢ih ograda i potpornih zidova radi sanacije terena (klizista).ll. gradevine druge
namjene (poslovne, gradevine za rad, javne, komunalne, prometne gradevine):1.obnova i
sanacija ostecenih i dotrajalih konstruktivnih dijelova gradevina i krovista;2.dogradnja
sanitarija, garderoba, manijih spremista i sl. do najvise 16 m2 izgradenosti za gradevine do
100 m2 bruto izgradene povrSine, odnosno do 5% ukupne bruto izgradene povrsine za vece
gradevine;3.prenamjena i funkcionalna preinaka gradevina vezano uz prenamjenu prostora,
ali pod uvjetom da novoplanirana namjena ne pogorSava stanje Covjekove okoline i svojim
koriStenjem ne utjeCe na zdravlje ljudi u okolnim stambenim prostorima;4.dogradnja i
zamjena dotrajalih instalacija;5.priklju¢ak na gradevine i wuredaje komunalne
infrastrukture;6.dogradnja i zamjena gradevina i uredaja komunalne infrastrukture i
rekonstrukcija javno prometnih povrsina;7.sanacija postojecih ograda i potpornih zidova radi
sanacije terena (klizista).

14. pravila provedbe za pomoéne gradevine

a. Pomocne gradevine mozZe se smjeStati na gradevnoj Cestici iza gradevine osnovne
namjene na slobodnostoje¢i nacin na istoj gradevnoj Cestici, poluotvoreni nacin (dvojne
gradevine) prislonjene uz gradevinu osnovne namjene na istoj gradevnoj Cestici, odnosno
pomocna gradevina prislonjena uz pratecu gradevinu, na medi, uz uvjet da je zid prema
susjednoj gradevnoj Cestici izveden od vatrootpornog materijala (nagib krova obvezno izvesti
prema pripadajuéoj Cestici gradevine, te pribaviti suglasnost susjeda sukladno posebnim
propisima), nacin kao gradevine u nizu, u straznjem dijelu gradevne Cestice, uz moguénost
formiranja prolaza minimalne Sirine 3,0 m i minimalne visine 4,2 m, do zadnjeg dijela
gradevne Cestice.
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b. Pomoc¢na gradevina — garaza moze se smijestiti na gradevnoj Cestici na sljedeée nacine:
ispred gradevine osnovne namjene tako da je najmanje 3,0 m udaljena od regulacijske linije,
unutar korpusa gradevine osnovne namjene ukoliko je gradevinska linija od regulacijske linije
uvucena za najmanje 3,0 m, na suprotnoj strani gradevne Cestice, kako je opisano u stavku
3. ovog Clanka, iznimno, udaljenost pomoc¢ne gradevine - garaze od regulacijske linije moze
se prilagoditi karakteristi€énoj matrici tog dijela naselja.

c. U sluCaju kada Sirina gradevne Cestice dozvoljava, pomocne gradevine (garaza,
gospodarsko-poljoprivredne gradevine i ostale pomocne gradevine), mogu se smijestiti na
suprotnoj strani gradevne Cestice u odnosu na gradevinu osnovne namjene, unutar pojasa
izgradnje gradevine osnovne namjene, na nacin da pomocne gradevine su udaljene od
regulacijske linije najmanje 5,0 m, iznimno, udaljenost pomoc¢ne gradevine od regulacijske
linije moZe se prilagoditi karakteristicnoj matrici tog dijela naselja, pomoc¢ne gradevine od
gradevine osnovne namjene na istoj gradevnoj €estici su udaljene najmanje 3,0 m, a od
gradevina na susjednoj gradevnoj €estici udaljene najmanje 4,0 m, navedene udaljenosti iz
prethodne alineje ovog stavka mogu biti i manje, ukoliko su osigurane mjere spreCavanja
Sirenja pozara, pomoc¢ne gradevine od mede prema susjednoj gradevnoj Cestici su udaljene
najmanje 0,5 m, a mogu se smjestiti i na medi sa susjednom &esticom, pomoc¢ne gradevine
svojom pozicijom ne sprje€avaju slobodni kolni pristup, Sirine minimalno 3,0 m, do straznjeg
dijela gradevne Cestice.

d. Smjestaj pomoéne gospodarsko-poljoprivredne gradevine omoguéuje se uz stambenu,
stambeno-poslovnu ili poslovnu gradevinu, na istoj gradevnoj Cestici u pravilu po dubini
gradevne Cestice iza gradevine osnovne namjene na nacin da je prislonjena uz gradevinu
osnovne namjene na poluotvoreni nacin, odvojena od gradevine osnovne namjene —
slobodnostojec¢i nacin, na zajedni¢koj medi i kao dvojna gradevina uz uvjet da je zid prema
susjednoj gradevnoj Cestici izveden od vatrootpornog materijala, te uz suglasnost viasnika
susjedne nekretnine.

e. Odredbe iz prethodnog stavka ne odnose se na gospodarsko-poljoprivredne gradevine s
potencijalnim izvorima zagadenja, gnojidta, gospodarsko-poljoprivredne gradevine izgradene
od vatroneotpornih materijala i gospodarsko-poljoprivredne gradevine u kojima se sprema
sijeno i slama.

f. Udaljenost pomocne gospodarsko-poljoprivredne gradevine s potencijalnim izvorima
zagadenja od regulacijske linije iznosi najmanje 20,0 m, iznimno, u slu€aju kada gradevna
Cestica ima dvije regulacijske linije, ta udaljenost od druge regulacijske linije moze iznositi
najmanje 5,0 metara, susjedne mede iznosi najmanje 1,0 metar, susjedne gradevine u kojoj
ljudi borave ili rade iznosi najmanje 6,0 m.

g. Udaljenost gnojista od regulacijske linije iznosi najmanje 20,0 m, iznimno, u slu€aju kada
gradevna Cestica ima dvije regulacijske linije, ta udaljenost od druge regulacijske linije moze
iznositi najmanje 5,0 metara, susjedne mede iznosi najmanje 1,0 metar, gradevine u kojima
ljudi borave i rade iznosi najmanje 10,0 m, gradevina za opskrbu pitkom vodom ljudi (bunari,
izvori, cisterne i sli¢no) iznosi najmanje 20,0 m i moraju biti nizvodno od gradevina za
snabdijevanje vodom, gradevina za opskrbu zivotinja pitkom vodom (bunari, izvori, cisterne i
sli¢no) iznosi najmanje 5,0 m i moraju biti nizvodno od gradevina za snabdijevanje vodom.

h. lzuzetno, udaljenost pratece gospodarsko-poljoprivredne gradevine s potencijalnim
izvorima zagadenja i gnojiSta od susjedne mede moze biti i manja, ali ne manje od 0,5 m, pod
uvjetom da se na toj dubini susjedne gradevne Cestice odreduju uvjeti ili ve¢ postoji gnojiste,
odnosno gradevina s izvorima zagadenja ili ukoliko se radi o rekonstrukciji postojece
gospodarsko-poljoprivredne gradevine ili izgradnji zamjenske.

i. NajveCa etazna visina pomoénih gospodarsko-poljoprivrednih gradevina s potencijalnim
izvorima zagadenja moze biti E= Po/Su+Pr+1K+Pk. Ukupna visina (Huk) gradevine moze biti
10,0 metara. Dozvoljena visina gospodarsko-poljoprivredne gradevine ostaje ista i u sluc¢aju
kada se ne izvodi kat.

j. Najveta etazna visina pomoc¢ne gospodarsko-poljoprivredne gradevine bez izvora
zagadenja moze biti E= Po/Su+Pr+1K+Pk. Ukupna visina (Huk) gradevine moze biti 10,0
metara.. Dozvoljena visina gospodarsko-poljoprivredne gradevine ostaje ista i u slu€aju kada
se ne izvodi kat.

k. lzuzetno, visina pomoc¢nih gospodarsko-poljoprivrednih gradevina bez izvora zagadenja
moze biti i ve€a od propisanih ukoliko to uvjetuje njihova namjena.
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I. Koeficijent izgradenosti gradevne Cestice za izgradnju ili rekonstrukciju pomocne
gospodarsko-poljoprivredne gradevine moze iznositi najvise kig=0,6, odnosno sukladno
svakoj namjeni.

m. Dio gradevne Cestice, organiziran kao gospodarsko dvoriSte na kojem slobodno borave
domace Zivotinje, mora se ograditi ogradom koja onemogucava njihovo kretanje van Cestice.

n. Na dijelu pomoéne gospodarsko-poljoprivredne gradevine koja je izgradena na udaljenosti
manjoj od 3,0 m od mede susjedne gradevne Cestice, ne mogu se projektirati niti izvoditi
otvori.

o. Krovovi pratecih i/ili pomoénih gospodarsko-poljoprivrednih gradevina mogu biti izvedeni
kao ravni, kosi, mansardni, $ed, baévasti, ili kombinacija navedenog.

p. Podovi u gospodarsko-poljoprivrednim gradevinama s izvorima zagadenja moraju biti
nepropusni za tekucinu i imati rigole za odvodnju osoke u gnojiSnu jamu.

r. Dno i stijenke gnojista do visine 1,0-2,5 m (ovisno o konfiguraciji terena i kapacitetu
gnoijidta) od razine terena moraju biti izvedeni od nepropusnog materijala.

s. Sva otpadna tekucina iz gospodarsko-poljoprivredne gradevine s potencijalnim izvorima
zagadenja i gnojiSta mora se odvesti u jame i silose za osoku i ne smije se razlijevati po
okolnom terenu.

t. Jame i silosi za osoku moraju imati siguran i nepropustan pokrov, te otvore za CiS¢enje i
zracenje. U pogledu udaljenosti od ostalih objekata i naprava, za jame i silose za osoku
vrijede jednaki propisi kao i za gnojista.

15. pravila provedbe za pratece gradevine druge namjene

a. PratecCe gradevine moZe se smjestati na gradevnoj Cestici iza gradevine osnovne namjene
na: slobodnostoje¢i nac€in na istoj gradevnoj Cestici, poluotvoreni nacin (dvojne gradevine)
prislonjene uz gradevinu osnovne namjene na istoj gradevnoj Cestici, odnosno pomocna
gradevina prislonjena uz prateéu gradevinu, na medi, uz uvjet da je zid prema susjednoj
gradevnoj Cestici izveden od vatrootpornog materijala (nagib krova obvezno izvesti prema
pripadajucoj Cestici gradevine, te pribaviti suglasnost susjeda sukladno posebnim propisima) i
na nacin kao gradevine u nizu, u straznjem dijelu gradevne Cestice, uz moguénost formiranja
prolaza minimalne Sirine 3,0 m i minimalne visine 4,2 m, do zadnjeg dijela gradevne Cestice.

b. U slu€aju kada Sirina gradevne Cestice dozvoljava, prate¢e gradevine, mogu se smjestiti na
suprotnoj strani gradevne Cestice u odnosu na gradevinu osnovne namjene, unutar pojasa
izgradnje gradevine osnovne namjene, na nacin da prateCe gradevine su udaljene od
regulacijske linije najmanje 5,0 m, iznimno, udaljenost prate¢e gradevine od regulacijske linije
moze se prilagoditi karakteristiCnoj matrici tog dijela naselja, prate¢e gradevine od gradevine
osnovne namjene na istoj gradevnoj Cestici su udaljene najmanje 3,0 m, a od gradevina na
susjednoj gradevnoj Cestici udaljene najmanje 4,0 m, navedene udaljenosti iz prethodne
alineje ovog stavka mogu biti i manje, ukoliko su osigurane mjere spre€avanja Sirenja pozara,
prateé¢e gradevine od mede prema susjednoj gradevnoj Cestici su udaljene najmanje 0,5 m, a
mogu se smijestiti i na medi sa susjednom Cesticom i prate¢e gradevine svojom pozicijom ne
sprjeCavaju slobodni kolni pristup, Sirine minimalno 3,0 m, do straznjeg dijela gradevne
Cestice.

Clanak 8.

(1) Pravila provedbe za povrsinu oznacenu: S5-3
1. oblik i veli¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru

a. Najmanja veliCina gradevne Cestice za stambenu namjene — poljoprivredna domadinstva
prema nacinu gradnje je: samostojeéa prizemna 490 m2, samostoje¢a jednokatna 560 m2;;
poluugradene (dvojne gradevine) prizemne 490 m2, poluugradene (dvojne gradevine)
jednokatne 490 m2,; ugradene (gradevine u nizu) prizemne 350 m2 | ugradene (gradevine u
nizu) katne 400 m2.

b. Najmanja Sirina gradevne Cestice za stambenu namjene — poljoprivredna domacinstva
prema nacinu gradnje je: samostoje¢a prizemna 14 m, samostoje¢a katna 16 m,;
poluugradene (dvojne gradevine) prizemne 14 m, poluugradene (dvojne gradevine) katne 14
m,; ugradene (gradevine u nizu) prizemne 10 m i ugradene (gradevine u nizu) katne 10 m.
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c. Najmanja dubina gradevne Cestice za stambenu namjene — poljoprivredna domacinstva
prema nacinu gradnje je: samostojeéa prizemna 35 m, samostojeCa katna 35 m;
poluugradene (dvojne gradevine) prizemne 35 m, poluugradene (dvojne gradevine) katne 35
m; ugradene (gradevine u nizu) prizemne 35 m i ugradene (gradevine u nizu) katne 40 m.

d. Za gradevinu djeCjeg vrtica i jaslica potrebno je osigurati 15,0-30,0 m2/djetetu
gradevinskog zemljista, odnosno ako se zemljidte dje€jeg vrti¢a i jaslica nalazi uz postojece
slobodne zelene povrSine najmanje 15,0 m2/djetetu, a preporu¢ena povrSina gradevne
Cestice je P=2.000,0 m2, a djecjeg vrtica bez jaslica preporu¢ena povrsina je P=1.000,0 m2.

e. Kod zamjene postojece gradevine novom, odnosno u slucaju interpolacije i dogradnje u
izgradenim dijelovima naselja, nova se gradevina moze graditi i na postojecoj gradevnoj
Cestici manje veli€ine od propisane, ali pod uvjetom da je veli€ina te gradevine i njena lokacija
u skladu sa svim odrednicama koje se odnose na izgradenost gradevne Cestice, te minimalne
udaljenosti od javne prometne povrsine, susjedne mede i drugih gradevina.

f. Dozvoljava se mogucnost spajanja dvije i/ili viSe gradevnih Cestica u jednu s ciliem Sto
lakSeg i kvalitetnijeg smjeStaja namjene u odredeni prostor na nacin da se zadrzavaju
minimalni uvjeti koji su zadani za gradevnu Cesticu.

g. Ukoliko se nova gradevna Cestica formira cijepanjem od postojece gradevne Cestice, obje
novoformirane gradevne Cestice trebaju zadovoljiti minimalne uvjete koji su zadani za
gradevnu Cesticu.

h. Duzina pojedinog procelja na objedinjenoj parceli ne smije biti ve¢a od 50,00 m.
2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. Namjena gradevina treba biti u skladu s namjenom povrsine (S5) stambena namjena -
poljoprivredna domacdinstva, uredenom u poglavlju 1.1.

b. Poslovnim gradevinama smatraju se: za tihe i iste djelatnosti: razli¢iti uredi, biroi i druge
slicne djelatnosti, trgovacki i ugostiteljski sadrzaji, krojacke, frizerske, autoelektriCarske,
postolarske, fotografske i sli¢ne usluzne radnje, komunalno servisne i proizvodne djelatnosti
(maniji proizvodni pogoni) i druge sli¢ne djelatnosti kod kojih se ne javlja buka, zagadenje
zraka, vode i tla te ostali Stetni utjecaji po ljudsko zdravlje, okoli§ i sli€¢no i za bucéne i
potencijalno opasne djelatnosti: autolimarske, automehaniCarske i proizvodne radionice,
limarije, lakirnice, bravarije, kovacnice, stolarije, pilane, klesarske radionice, disco-klubovi i
druge sli¢ne djelatnosti potencijalno opasne po ljudsko zdravlje i okolis.

c. Tihe i Ciste djelatnosti mogu se obavljati i u sklopu stambene gradevine, odnosno dijelovi
stambene gradevine mogu se namijeniti i za poslovne tihe i Ciste djelatnosti, ukoliko za to
postoje tehni¢ki uvjeti. Buéne i potencijalno opasne djelatnosti u pravilu se lociraju na
propisanoj udaljenosti od stambenih gradevina, i to najmanje 10,0 m od susjednih stambenih
gradevina, odnosno i na manjoj udaljenosti od stana vlasnika ukoliko se to dokaZe posebnim
elaboratom. Pod buc¢nim djelatnostima smatraju se sve one djelatnosti u kojima tijekom rada
buka premasuje vrijednost od 55 dB danju, odnosno 45 dB noc¢u u zonama namijenjenima
stanovanju.

d. U gradevinskom podrudju naselja i izdvojenim dijelovima gradevinskog podrucja naselja
mogu se smjestati gospodarsko-poljoprivredne gradevine koje sluze za potrebe uzgoja
zivotinja, biljaka te preradu, proizvodniju i skladistenje poljoprivrednih proizvoda, za vlastite
potrebe ili potrebe trziSta te pruzanje turistiCko-ugostiteljskih usluga. U naseljima Kozarevac i
Prugovac mogu se smjestati gospodarsko-poljoprivredne gradevine kao osnovne ili pratece
i/ili pomoéne gradevine uz gradevinu osnovne namijene i dozvoljen je uzgoj do najvise 100
uvjetnih grla (UG).

e. Gospodarsko-poljoprivredne gradevinama smatraju se gradevine: bez izvora zagadenja:
Supe, staklenici, plastenici, kolnice, sjenici, ljetne kuhinje, spremista alata, spremista
poljoprivrednih strojeva i proizvoda, gradevine za preradu poljoprivrednih proizvoda,
gradevine za silazu stoCne hrane, silosi, suSare, hladnjace, pcelinjaci, gljivarnici i slicno; s
potencijalnim izvorima zagadenja: toviliSta, staje, svinjci, peradarnici, kokoSinjci, kuni¢njaci,
mjeSaone sto€ne hrane, mlinovi, klaonice i sli¢no.

a. Najmanja udaljenost gradevine od regulacijske linije odreduje se za osnovne gradevine 3
m, za garaze u sklopu stambene gradevine 3 m, za pomoéne gradevine na gradevnoj Cestici
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10 m i za gospodarsko-poljoprivredne gradevine sa potencijalnim izvorima zagadenja20 m.
Iznimno, gradevine uz drzavnu cestu u izgradenom podrucju naselja (zamjenska gradnja ili
interpolacija) ne smiju se locirati na udaljenost manjoj od 1,8 visine gradevine, mjereno od
ruba kolnika te ceste, pri Cemu se visinom smatra visina sljemena (ako je zabatni zid
paralelan sa cestom), odnosno visina vijenca u ostalim slu¢ajevima.

b. Na dijelu gradevine koja je izgradena na udaljenosti manjoj od 3,0 m od mede susjedne
gradevne Cestice, ne mogu se projektirati niti izvoditi otvori. Otvorima se u smislu ove Odluke
ne smatraju prozori ostakljeni neprozirnim staklom, najvece veliine 60 x 120 cm, izvedeni
kao otklopni prema unutra na visini parapeta od 1,60 m, dijelovi zida od staklene opeke ili
sliénog neprozirnog monolitnog materijala, bez obzira na veli€inu zida i ventilacijski otvori
najve¢eg promjera 20 cm, odnosno stranice 15 x 20 cm, a kroz koje se ventilacija odvija
prirodnim putem i kroz koji nije moguée ostvariti vizualni kontakt.

c. Gradevine koje se izgraduju na poluotvoreni nacin (dvojne gradevine) jednom svojom
stranom se prislanjaju na medu susjedne gradevne Cestice, odnosno uz susjednu gradevinu
a drugom svojom stranom moraju biti udaljene minimalno 3,0 metra od mede susjedne
gradevne Cestice.

d. Zid izmedu dvije dvojne gradevine mora se izvesti kao protupozZarni zid odredene
otpornosti i reakcije na pozar sukladno posebnim zakonima i pravilnicima.

e. Kod gradevina koje se grade na poluotvoreni nagin strana gradevine koja se prislanja na
medu susjedne gradevne Cestice ne smije imati orijentirane otvore.

f. Gradevine koje se izgraduju na slobodnostoje¢i na¢in ne mogu se graditi na udaljenosti
manjoj od 0,5 m od blize mede susjedne gradevne Cestice.

g. Udaljenost gradevina od mede susjedne gradevne Cestice odnosi se na sve dijelove
gradevina — podrum (Po) i/ili suteren (S), prizemlje (P), kat (K) i potkrovlje (Pk) te otvore u
zidovima, a kada je rije¢ o potkrovlju prethodni stavci mogu se primijeniti na zabatni zid i
nadozid koji ima ulogu parapeta najvece dozvoljene visine do 120 centimetra.

h. Ukoliko se na udaljenosti manjoj od 3,0 metra od mede gradevne Cestice predvida gradnja
lode, balkona, prohodne terase, otvorene galerije, otvorenog stubista ili drugog otvorenog
korisnog prostora gradevine te istake, na tu stranu gradevina treba imati predvideni puni zid ili
ostakljenu neprozirnu pregradu ili punu pregradu visine 1,60 metara, odnosno drugi element
koji ¢e onemoguciti vizualni kontakt izmedu susjednih Cestica.

i. Udaljenost gnojista i gospodarsko-poljoprivrednih gradevina u kojima se sprema sijeno i
slama ili su izradeni od drveta mora iznositi od mede susjedne gradevne Cestice najmanje 1,0
m.lzuzetno, udaljenost gnojiSta od mede susjedne gradevne Cestice moze biti i manja, ali ne
manja od 0,5 m, pod uvjetom da na toj dubini susjedne gradevne &estice ve¢ postoji gnojiste,
odnosno gradevina s izvorima zagadenja.

j. Udaljenost gradevina od mede susjedne gradevne Cestice, u kojima se odvija suSenje
putem visoke temperature (suSenje mesa, susSenje duhana, te susenje drugih poljoprivrednih
proizvoda), ne moze biti manja od 3,0 m.

k. Medusobna udaljenost izmedu gradevina na susjednim gradevnim Cesticama mora biti 4,0
m za prizemne gradevine i 6,0 m za katne gradevine. Iznimno, medusobna udaljenost izmedu
gradevina moze biti 3,0 m za prizemne gradevine ako je gradevina na susjednoj gradevnoj
Cestici izgradena na medi gradevne Cestice.

I. Medusobni razmak izmedu gradevina moZe biti i manji od propisanoga, pod uvjetom da je
tehnickom dokumentacijom dokazano: visina gradevine mjereno na zabatnoj strani, od
sljemena do zavrsne kote uredenog terena, iznosi ne vide od 4,0 m za prizemne ili 6,0 m za
katne gradevine, kod gradevine kod kojih je zavrsni (zabatni) zid udaljen manje od 3,0 m od
susjedne gradevine izgraden pozarni zid sukladno vazecoj zakonskoj regulativi, da
konstrukcija gradevine ima povecani stupanj otpornosti na ruSenje od elementarnih
nepogoda, da u slucaju potresa ili ratnih razaranja ruSenje gradevine ne¢e u veéem opsegu
ugroziti zivote ljudi, niti izazvati oStecenje na drugim gradevinama i da je gradevina spomenik
kulturne bastine.

m. Udaljenost pratece i/ili pomoéne gradevine od gradevine osnovne namijene na istoj
gradevnoj Cestici mora biti 3,0 m. Iznimno pratece i/ili pomoéne gradevine mogu se graditi od
gradevine osnovne namjene na manjoj udaljenosti od 3,0 m pri ¢emu je potrebno izvoditi
gradevne elemente i ugradivati gradevne proizvode traZzene otpornosti i reakcije na poZzar,
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izgradnja pozarnih zidova, sukladno zakonskoj regulativi zastite od pozara. Navedeni uvjeti
primjenjuju se i kod odredivanja udaljenosti izmedu prate¢e i pomoéne gradevine.

n. Pratece i/ili pomoéne gospodarsko-poljoprivredne gradevine bez izvora zagadenja mogu
se izuzetno graditi jednim svojim dijelom i na medi sa susjednom gradevnom c&esticom, uz
uvjet da se prema susjednoj Cestici izgradi zid odredene otpornosti i reakcije na pozar
sukladno posebnim zakonima i pravilnicima, da se u zidu prema susjedu ne grade otvori i
istaci, da nagib krova bude izveden prema pripadajucoj Cestici, da se odvod krovne vode i
snijega s pratece i/ili pomoéne gradevine rijeSi na pripadajuéu Cesticu i da se ishodi
suglasnost susjeda.

0. Udaljenost gospodarsko-poljoprivrednih gradevina s potencijalnim izvorom zagadenja od
stambenih i poslovnih gradevina ne moze biti manja od 6,0 m, sukladno ¢lanku 23.c.

p. SeptiCke taloZnice i sabirne jame trebaju se na gradevnoj Cestici locirati minimalno 1,0 m
od susjedne mede, 3,0 m od susjedne stambene gradevine i 15,0 m od vlastitog i susjednih
bunara, ukoliko sluze za opskrbu vodom za pice ljudi ili Zivotinja.

r. Kao dvojne gradevine ili gradevine u nizu mogu se na zajedni¢koj medi graditi i
gospodarsko-poljoprivredne gradevine pod uvjetom da su izgradene od materijala odredene
otpornosti i reakcije na pozar sukladno posebnim zakonima i pravilnicima, da je nagib krova
izveden prema vlastitom dvoristu, te uz suglasnost susjeda.

s. Staklenici odnosno plastenici trebaju od jedne uzduzne mede d&estice biti minimalno
udaljeni za 1,0 m, a od ostalih meda minimalno za 0,50 m.

t. Za interpolaciju ili zamjensku gradnju gradevina u ve¢ izgradenim dijelovima naselja, a gdje
za to postoje uvjeti (polozaj susjednih gradevina na regulacijskoj liniji, radi izgradenih
gospodarskih gradevina nije moguéa gradnja u propisanoj dubini gradevne ¢estice od
najmanje 3,0 m, dovoljna Sirina prostora za prolaz komunalnih instalacija i sli€no), moze se
dozvoliti gradnja gradevina i na regulacijskoj liniji ili na liniji susjednih novoizgradenih
gradevina.

u. Gradnja transformatorskih stanica omjera transformacije 10(20)/0,4 kV dozvoljava se na
regulacijskoj liniji.
v. Stambenom gradevinom smatra se gradevina namijenjena stalnom ili povremenom

stanovanju, a moze biti individualna. Individualna stambena gradevina je gradevina s najviSe
tri (3) stambene jedinice.

z. Stambene gradevine mogu biti slobodnostoje¢e, dvojne i ugradene gradevine pretezito
stambene namjene.

aa. Stambeno—poslovne gradevine su slobodnostojece, dvojne i ugradene gradevine
stambene namjene unutar koje je mogu¢ smijestaj poslovnog sadrzaja koji ne ometaju
stanovanje.

ab. Gradevine osnovne namjene u pravilu se smjestaju prema ulici, na nacin da se postuje
zadana gradevinska linija, a pratece i/ili pomoéne gradevine po dubini gradevne Cestice iza
gradevine osnovne namjene. Iznimno moze se dozvoliti i drugaciji smjesStaj gradevina na
gradevnoj Cestici ukoliko konfiguracija terena i oblik gradevne Cestice te tradicionalna
organizacija gradevne &estice ne dozvoljavaju nacin gradnje.

ac. PovrSine javne i druStvene namijene, sportsko-rekreacijske namijene, javne zelene
povrsine, zastitne zelene povrsine mogu se prosiriti i na susjedne gradevne Cestice stambene
namjene unutar gradevinskog podrucja naselja i izdvojenim dijelovima gradevinskog podrucja
naselja, pri ¢emu se sve Cestice zajedno tretiraju kao jedna funkcionalna cjelina.

ad. Ako gradevna Cestica graniCi sa vodotokom, udaljenost regulacijske linije gradevne
Cestice od granice vodnog dobra odrediti ¢e se prema vodopravnim uvjetima.

ae. Gradevna Cestica ne moze se osnivati na nacin koji bi onemogucavao uredenje korita i
oblikovanje inundacije potrebne za maksimalni protok vode ili pristup vodotoku.

4. izgradenost gradevne Cestice

a. Najveci koeficijent izgradenosti gradevne Cestice za stambenu namjene — poljoprivredna
domacinstva prema nacinu gradnje je: samostoje¢a prizemna 0,6, samostoje¢a katna 0,6;
poluugradene (dvojne gradevine) prizemne 0,6 m, poluugradene (dvojne gradevine) katne
0,6 m; ugradene (gradevine u nizu) prizemne 0,7 m i ugradene (gradevine u nizu) katne 0,7
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m.
b. Najvedi koeficijent izgradenosti gradevne Cestice za javnu i drustvenu namjenu iznosi 0,8.

c. lzgradenost gradevne Cestice izuzetno, ako se radi o rekonstrukciji povijesnih ili drugih
gusto izgradenih dijelova naselja, moze biti veéa, ali ne vec¢a od zateCene.

5. iskoristivost gradevne Cestice

a. Koeficijent iskoristivosti moze biti najvise 1,2.

b. Najvedi koeficijent iskoristivosti gradevne Cestice za javnu i drustvenu namjenu je 1,6.
6. gradevinska (bruto) povrsina gradevina

a. Gradevinska bruto povrSina gradevina je funkcija povrSine gradevinske Cestice i
koeficijenta iskoristivosti te nije dodatno ograni¢ena.

7. visina i broj etaza gradevine

a. U naseljima Kozarevac i Prugovac dozvoljava se izgradnja gradevine osnovne namjene
najvece etazne visine E=Po/S+P+K+Uk/Pk. Visina procelja (H) moze biti najvise 10,0 metara.
Ukupna visina (Huk) gradevine moze biti 13,0 metara, a iznimno i viSse. Dozvoljena visina
gospodarsko-poljoprivredne gradevine osnovne namjene ostaje ista i u slu€aju ako se ne
izvodi kat.

b. Najveca etazna visina pomoc¢ne i/ili prate¢e gradevine je E=Po/S+P+Pk. Ukupna visina
(Huk) gradevine moze biti 6,0 metara, a iznimno i viSe.

c. lznimno, omogucuje se gradnja gradevina vece visine od navedenih (crkveni tornjevi,
silosi, vodotornjevi, vatrogasni tornjevi ili slicno) zbog konstruktivno-tehnoloskih rjeSenja,
procesa rada koji se u njima odvija i sli¢no.

8. veli€ina gradevine koja nije zgrada

a. Najveca visina potpornog zida ne moze biti ve¢a od 2,5 m. U sluaju da je potrebno
izgraditi potporni zid veée visine, tada je isti potrebno izvesti u terasama, s horizontalnom
udaljeno$cu zidova od minimum 1,5 m, a teren svake terase ozeleniti.

9. uvjeti za oblikovanje gradevine

a. Krovovi gradevina mogu biti izvedeni kao ravni, kosi, mansardni, Sed, bacvasti, ili
kombinacija navedenog.

b. Prozori potkrovlja, u pravilu, izvedeni su u kosini krova, kao krovne kucice ili na zabathom
zidu.

c. Potkrovlje ili dio potkrovlja moguce je izvesti kao kombinacija kosih, zaobljenih i/ili ravnih
krovnih povrdina ako se nalazi unutar gabarita kosine krovne konstrukcije. Visina nadozida
potkrovlja ne moze biti visa od 120,0 cm.

d. Gradevina moze imati tavan koji je dio gradevine iskljucivo ispod kosog ili zaobljenog
krovista bez nadozida s minimalnim otvorima za svjetlo i prozracivanije.

e. Na gradevinama ravnog ili kosog krova dozvoljena je izrada atike iznad vijenca zgrade
najvece visine V=120,0 cm.

f. Postoje¢a potkrovlja mogu se prenamijeniti u stambene ili druge namjene i u slu¢ajevima
kada ukupna izgradena povrSina prelazi maksimalnu bruto razvijenu povrSinu gradevine,
ukoliko se prenamjena moZze izvrsiti u postojecim gabaritima.

g. lzvedena ravna krovista, koja zbog loSe izvedbe ne odgovaraju svrsi, mogu se preurediti u
kosa. Rekonstrukcija odnosno nadogradnja kroviSta ¢e se izvrsiti u skladu s zakonskom
regulativom i odredbama za provodenje ove Odluke.

h. Rekonstrukcijom dobivena potkrovlja iz prethodnog stavka ovog Clanka mogu se privoditi
stambenoj, poslovno, drustvenoj i slicnim namjenama koje su kompatibilne sa osnovnom
namjenom postojece gradevine.

i. Na krovu i ostalim dijelovima gradevine moguca je izvedba konstruktivnih zahvata za
koriStenje obnovljivih izvora energije.

j.- Nacin oblikovanja novih gradevina moZe se zasnivati na suvremenoj tehnologiji gradnje i
gradevnim materijalima koji su kvalitetni i primjereni vrsti gradevine i podneblju. Oblikovanje
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gradevina preporuca se uskladiti prema karakteristicnom uzorku naselja: v

k. Kod obnove ili dogradnje postojecih gradevina horizontalni i vertikalni gabariti gradevina,
oblikovanje procCelja i krovista, te upotrebljeni gradevinski materijali mogu biti uskladeni s
okolnim gradevinama, krajolikom i tradicionalnim nac¢inom gradnje.

I. Gradevine koje se izgraduju na poluotvoreni nacin ili u nizu moraju s gradevinom na koju su
prislonjene Ciniti arhitektonsku cjelinu.

m. Gradevine se mogu graditi kao arhitektonski kompleks od nekoliko funkcionalno
povezanih gradevina smijestenih na istoj gradevnoj Cestici, kao slobodnostojeée ili kao
medusobno povezane otvorenim ili zatvorenim komunikacijskim prostorima.

n. Gradevine u higijenskom i tehnickom smislu moraju zadovoljiti suvremene arhitektonske
norme, sanitarne propise i uvjete za sprjeCavanje arhitektonskih barijera.

0. Kod projektiranja gradevina potrebno je voditi rauna o polozaju klima uredaja kako ne bi
dominirali na proCeljima gradevina. Potrebno je adekvatno rijesiti odvod kondenzata iz klima
uredaja koji nije dozvoljeno ispustati na javne pjeSacke i kolne povrsine.

10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru
a. Ulina ograda podizZe se iza regulacijske linije u odnosu na javnu prometnu povrsinu.

b. Kada se javna cesta koja prolazi kroz gradevinsko podrucje ureduje kao ulica, udaljenost
vanjskog ruba uli¢ne ograde od osi ceste odredit ¢e se prema posebnim uvjetima nadlezne
sluzbe za ceste.

c. Ograda se moze podizati prema ulici i na medi prema susjednim Cesticama. Na gradevnim
Cesticama ograde se postavljaju s unutrasnje strane mede.

d. Najveca visina uliéne ograde moze biti 1,50 m, pri ¢emu podnozje ograde moze biti
izvedeno od Cvrstog materijala (beton, opeka, metal i sl.). Dozvoljena je gradnja pune zidane,
betonirane i sli¢ne ograde visine do 1,50 m. Uli€na ograda moze biti izvedena kao zeleni
nasad (zivica) ili prozracna, izvedena od drveta, pocin€ane zice ili drugog materijala sli¢nih
karakteristika.

e. Ograda izmedu gradevnih Cestica gradi se prema mjesnom obicaju s lijeve ili desne strane,
pri Eemu njena visina moze iznositi najvise 2,0 m.

f. Iznimno, visina ograde moze biti viSa od dozvoljene u prethodnim alinejama kada je to
nuzno radi zastite gradevine, odnosno nacina njenog koristenja ili radi stvaranja urbane slike
ulice ili trga.

g. Dio gradevne Cestice organiziran kao gospodarsko dvoriSte na kojem slobodno borave
domace Zivotinje mora se ograditi ogradom koja onemogucava izlaz stoke i peradi.

h. Kada se gradevna Cestica iz prethodne alineje formira na taj nacin da ima izravni pristup sa
sporedne ulice, a svojom straZznjom ili boénom stranom granici sa zastitnim pojasom drzavne,
zupanijske ili lokalne ceste, gradevinska se parcela mora ograditi uz te mede na nacin koji
onemogucava izlaz ljudi i domacih Zivotinja, ogradom visine do 2,0 m.

i. Teren oko gradevine, potporne zidove, terase i slicno treba izvesti na nacin da se ne
narusava izgled naselja, te da se onemoguci otjecanje vode na Stetu susjednog zemljista,
odnosno susjednih gradevina.

j- Smjestaj potrebnog broja parkiraliSnih, natkrivenih parkiraliSnih ili garaznih mjesta je
obvezno predvidjeti na gradevnoj Cestici ili na drugoj zasebnoj gradevnoj &estici, a iznimno u
sklopu prometnog pojasa ispred gradevne Cestice uz suglasnost pravne osobe koja upravlja
cestom.

k. Za osobe s invaliditetom i smanjenom pokretljivos¢éu u sklopu gradevina iz stavka 1. ovoga
¢lanaka te na javnim parkiraliStima i javnim garazama potrebno je osigurati 5% pristupacnih
parkirnih mjesta u odnosu na ukupni broj parkirnih mjesta, ali ne manje od jednoga a u skladu
s Pravilnikom o osiguranju pristupacnosti gradevina osobama s invaliditetom i smanjene
pokretljivosti.

I. Na gradevnoj Cestici mora se urediti sljedeéi broj parkiraliSnih/garaznih mjesta: stambena
gradevina/1 stambena jedinica/1 mjesto, gospodarska (proizvodna, komunalno-servisna)
namjena i skladista/1000 gradevinske (bruto) povrSine/ 6 mjesta, poslovne djelatnosti i druge
gradevine za rad/1 000 m2 korisnog prostora/15 mjesta, uredski prostori/1 000 m2 korisnog
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prostora/20 mjesta, trgovina/1 000 m2 korisnog prostora/40 mjesta mjesta, banka, posta,
usluge/1 000 m2 korisnog prostora/40 mijesta, turisticko-ugostiteljske/1 000 m2 korisnog
prostora/10 mjesta, smjestajne turisticke gradevine/ minimalni broj parkirno-garaznih mjesta
odreduje se prema posebnom propisu, ovisno o vrsti i kategorizaciji, 1 soba / apartman/1
mjesto, Skolske i predskolske ustanove/1 000 m2 korisnog prostora/5 mijesta, vjerske
gradevine/1 posjetitelj (sjedalo)/0,2 mijesta, zdravstvene gradevine/1.000 m2 korisnog
prostora/20 mjesta, sportske gradevine/1 gledatelj/0,20 mjesta, viSenamjenske dvorane/1
gledatelj/0,15 mjesta i bazeni — otvoreni i zatvoreni/20 m2 vodene povrsine/1 mjesto.

m. Za nove gradevine i gradevine koje se podvrgavaju znacajnoj obnovi, sukladno
odredbama Zakona o gradnji, kako bi se u kasnijoj fazi omogucilo postavljanje mjesta za
punjenje elektricnih vozila odredeno je gradevine Cija namjena ne uklju€uje stambenu, s vise
od deset parkiraliSnih mjesta, postavlja se barem jedno mjesto za punjenje te kanalska
infrastruktura, to jest cijevi za elektricne kabele, za barem jedno od svakih pet parkiraliSnih
mjesta, za sve gradevine Cija namjena ne ukljuCuje stambenu, s vise od dvadeset
parkiraliSnih mjesta, potrebno je postaviti najmanje jedno mjesto za punjenje, za gradevine
stambene namjene odnosno druge namjene od kojih je jedna stambena, s viSe od deset
parkiraliSnih mjesta, postavlja se kanalska infrastruktura, to jest cijevi za elektricne kabele, za
svako parkiraliSno mjesto.

n. Odredba iz prethodne alineje primjenjuje se za nove gradevine i gradevine koje se
podvrgavaju znacajnoj obnovi kada se parkiraliSte nalazi u gradevini i kada su u slucaju

znaCajne obnove gradevine mjerama obnove obuhvaéeni parkiraliste ili elektricna
infrastruktura zgrade ili parkiraliSste nalazi neposredno uz gradevinu i kada su u slucaju
znaCajne obnove gradevine mjerama obnove obuhvaéeni parkiraliste ili elektricna

infrastruktura parkiralista.

o. Najmanje 20% gradevne Cestice potrebno je urediti kao zelenu povrSinu namijenjenu za
odmor i rekreaciju korisnika prostora.

11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti

a. Za osobe smanjene pokretljivosti mora se predvidjeti odgovarajuéi pristup, kretanje,
boravak i rad u javnim i druStvenim gradevinama.

12. nacin i uvjeti priklju€enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. Gradevna Cestica mora imati osigurani pristup na postoje¢u prometnu povrsinu najmanje
Sirine 3,0 m (povrsinu javne namijene ili povrSinu u vlasnistvu vlasnika gradevne Cestice ili
povrSinu na Kkojoj je osnovano pravo sluznosti prolaza a kojom se osigurava pristup do
gradevne Cestice) kojim se omogucuje prilaz vozila na Cesticu

b. Gradevna Cestica javne namjene mora imati osiguran kolni pristup na prometnu povrsinu
najmanje Sirine kolnika od 3,50 m,

c. U slu€aju kada se gradevna Cestica nalazi uz spoj ulica razliitog znacaja, prilaz s te
gradevne Cestice na javnu prometnu povrSinu preporuCuje se ostaviti preko ulice niZzeg
znacaja.

d. Na podrugjima opcine na kojima se ne predvida izgradnja sustava javne odvodnje i
proCiS¢avanja otpadnih voda odnosno u naseljima do izvedbe cjelovitog sustava javne
odvodnje i proCiS¢avanja otpadnih voda otpadne sanitarno — fekalne vode potrebno je rijesiti
skupljanjem u tehnicki kvalitetne, nepropusne septicke taloznice, koje je potrebno redovito
odrzavati (prazniti), prema posebnim propisima, a tehnoloSske vode potrebno je rijesiti
skupljanjem u odvojene vodonepropusne sabirne jame, koje se trebaju redovito odrzavati
praznjenjem sadrzaja u skladu s posebnim propisima.

13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojece gradevine

a. Sve postojece legalno izgradene pojedinacne stambene i gospodarske gradevine, a koje
su u suprotnosti s namjenom odredenom ovim Planom mogu se adaptirati, sanirati i
rekonstruirati u opsegu neophodnom za poboljSanje uvjeta Zivota i rada.

b. Neophodnim obimom rekonstrukcije za poboljSanje uvjeta Zivota i rada smatra se za:l.
stambene, odnosno stambeno - poslovne gradevine:1.obnova, sanacija i zamjena ostecenih i
dotrajalin  konstruktivnin i drugih dijelova gradevina i krovista u postojecim
gabaritima;2.priklju¢ak na gradevine i uredaje komunalne infrastrukture, te rekonstrukcija svih
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vrsta instalacija;3.dogradnja sanitarnih prostorija (WC, kupaonica) uz postoje¢e stambene
gradevine koje nemaju iste izgradene u svom sastavu ili na postoje¢oj gradevnoj Cestici, i to u
najvec¢oj povrsini od 12 m2;4.dogradnja, odnosno nadogradnja stambenih i pomoc¢nih
prostora, tako da s postoje¢im ne prelazi ukupno 75 m2 bruto povrSine svih etaza, s time da
se ne povecCava broj stanova;5.adaptacija tavanskog ili drugog prostora unutar postojeceg
gabarita u stambeni prostor;6.postava novog krovista, bez nadozida kod gradevina a s
dotrajalim ravnim krovom ili s nadozidom ako se radi o povec¢anju stambenog prostora (do
ukupno 75 m2 bruto gradevinske povrdine prema tocki |. broj 4. ovog stavka;7.sanacija
postoje¢ih ograda i potpornih zidova radi sanacije terena (klizista).ll. gradevine druge
namjene (poslovne, gradevine za rad, javne, komunalne, prometne gradevine):1.obnova i
sanacija ostecenih i dotrajalih konstruktivnih dijelova gradevina i krovista;2.dogradnja
sanitarija, garderoba, manjih spremista i sl. do najvise 16 m2 izgradenosti za gradevine do
100 m2 bruto izgradene povrsine, odnosno do 5% ukupne bruto izgradene povrSine za vece
gradevine;3.prenamjena i funkcionalna preinaka gradevina vezano uz prenamjenu prostora,
ali pod uvjetom da novoplanirana namjena ne pogorSava stanje Covjekove okoline i svojim
koristenjem ne utjeCe na zdravlje ljudi u okolnim stambenim prostorima;4.dogradnja i
zamjena dotrajalih instalacija;5.priklju¢ak na gradevine i uredaje komunalne
infrastrukture;6.dogradnja i zamjena gradevina i uredaja komunalne infrastrukture i
rekonstrukcija javno prometnih povrSina;7.sanacija postojec¢ih ograda i potpornih zidova radi
sanacije terena (klizista).

14. pravila provedbe za pomocéne gradevine

a. Pomocne gradevine moze se smijestati na gradevnoj Cestici iza gradevine osnovne
namjene na slobodnostoje¢i nacin na istoj gradevnoj Cestici, poluotvoreni nacin (dvojne
gradevine) prislonjene uz gradevinu osnovne namjene na istoj gradevnoj Cestici, odnosno
pomocna gradevina prislonjena uz pratecu gradevinu, na medi, uz uvjet da je zid prema
susjednoj gradevnoj Cestici izveden od vatrootpornog materijala (nagib krova obvezno izvesti
prema pripadajuéoj Cestici gradevine, te pribaviti suglasnost susjeda sukladno posebnim
propisima), nacin kao gradevine u nizu, u straznjem dijelu gradevne Cestice, uz mogucnost
formiranja prolaza minimalne Sirine 3,0 m i minimalne visine 4,2 m, do zadnjeg dijela
gradevne Cestice.

b. Pomoc¢na gradevina — garaza moze se smjestiti na gradevnoj Cestici na sljedeée nacine:
ispred gradevine osnovne namjene tako da je najmanje 3,0 m udaljena od regulacijske linije,
unutar korpusa gradevine osnovne namjene ukoliko je gradevinska linija od regulacijske linije
uvuCena za najmanje 3,0 m, na suprotnoj strani gradevne Cestice, kako je opisano u stavku
3. ovog Clanka, iznimno, udaljenost pomoc¢ne gradevine - garaze od regulacijske linije moze
se prilagoditi karakteristi€énoj matrici tog dijela naselja.

c. U sluaju kada Sirina gradevne d¢estice dozvoljava, pomoéne gradevine (garaza,
gospodarsko-poljoprivredne gradevine i ostale pomoc¢ne gradevine), mogu se smijestiti na
suprotnoj strani gradevne Cestice u odnosu na gradevinu osnovne namijene, unutar pojasa
izgradnje gradevine osnovne namjene, na nacin da pomoéne gradevine su udaljene od
regulacijske linije najmanje 5,0 m, iznimno, udaljenost pomo¢ne gradevine od regulacijske
linije mozZe se prilagoditi karakteristicnoj matrici tog dijela naselja, pomoc¢ne gradevine od
gradevine osnovne namjene na istoj gradevnoj Cestici su udaljene najmanje 3,0 m, a od
gradevina na susjednoj gradevnoj Cestici udaljene najmanje 4,0 m, navedene udaljenosti iz
prethodne alineje ovog stavka mogu biti i manje, ukoliko su osigurane mjere spre€avanja
Sirenja pozara, pomoc¢ne gradevine od mede prema susjednoj gradevnoj Cestici su udaljene
najmanje 0,5 m, a mogu se smjestiti i na medi sa susjednom &esticom, pomoéne gradevine
svojom pozicijom ne sprje€avaju slobodni kolni pristup, Sirine minimalno 3,0 m, do straznjeg
dijela gradevne Cestice.

d. Smjestaj pomoéne gospodarsko-poljoprivredne gradevine omogucéuje se uz stambenu,
stambeno-poslovnu ili poslovnu gradevinu, na istoj gradevnoj €estici u pravilu po dubini
gradevne Cestice iza gradevine osnovne namjene na nacin da je prislonjena uz gradevinu
osnovne namjene na poluotvoreni nacin, odvojena od gradevine osnovne namjene —
slobodnostojeci nacin, na zajedni¢koj medi i kao dvojna gradevina uz uvjet da je zid prema
susjednoj gradevnoj Cestici izveden od vatrootpornog materijala, te uz suglasnost viasnika
susjedne nekretnine.

e. Odredbe iz prethodnog stavka ne odnose se na gospodarsko-poljoprivredne gradevine s
potencijalnim izvorima zagadenja, gnojidta, gospodarsko-poljoprivredne gradevine izgradene
od vatroneotpornih materijala i gospodarsko-poljoprivredne gradevine u kojima se sprema

Oznaka: 1179-20260608-S02 Stranica 35 od 122



Prostorni plan uredenja Opcine Klostar Podravski

sijeno i slama.

f. Udaljenost pomocne gospodarsko-poljoprivredne gradevine s potencijalnim izvorima
zagadenja od regulacijske linije iznosi najmanje 20,0 m, iznimno, u slu€aju kada gradevna
Cestica ima dvije regulacijske linije, ta udaljenost od druge regulacijske linije moze iznositi
najmanje 5,0 metara, susjedne mede iznosi najmanje 1,0 metar, susjedne gradevine u kojoj
ljudi borave ili rade iznosi najmanje 6,0 m.

g. Udaljenost gnojista od regulacijske linije iznosi najmanje 20,0 m, iznimno, u slu¢aju kada
gradevna Cestica ima dvije regulacijske linije, ta udaljenost od druge regulacijske linije moze
iznositi najmanje 5,0 metara, susjedne mede iznosi najmanje 1,0 metar, gradevine u kojima
ljudi borave i rade iznosi najmanje 10,0 m, gradevina za opskrbu pitkom vodom ljudi (bunari,
izvori, cisterne i sli€no) iznosi najmanje 20,0 m i moraju biti nizvodno od gradevina za
snabdijevanje vodom, gradevina za opskrbu zivotinja pitkom vodom (bunari, izvori, cisterne i
sliéno) iznosi najmanje 5,0 m i moraju biti nizvodno od gradevina za snabdijevanje vodom.

h. lzuzetno, udaljenost prateée gospodarsko-poljoprivredne gradevine s potencijalnim
izvorima zagadenja i gnojiSta od susjedne mede moze biti i manja, ali ne manje od 0,5 m, pod
uvjetom da se na toj dubini susjedne gradevne Cestice odreduju uvjeti ili ve¢ postoji gnojiste,
odnosno gradevina s izvorima zagadenja ili ukoliko se radi o rekonstrukciji postojeée
gospodarsko-poljoprivredne gradevine ili izgradnji zamjenske.

i. NajveCa etazna visina pomoénih gospodarsko-poljoprivrednih gradevina s potencijalnim
izvorima zagadenja moze biti E= Po/Su+Pr+1K+Pk. Ukupna visina (Huk) gradevine moze biti
10,0 metara. Dozvoljena visina gospodarsko-poljoprivredne gradevine ostaje ista i u sluc¢aju
kada se ne izvodi kat.

j. Najveta etazna visina pomoc¢ne gospodarsko-poljoprivredne gradevine bez izvora
zagadenja moze biti E= Po/Su+Pr+1K+Pk. Ukupna visina (Huk) gradevine moze biti 10,0
metara.. Dozvoljena visina gospodarsko-poljoprivredne gradevine ostaje ista i u slu€aju kada
se ne izvodi kat.

k. lzuzetno, visina pomoc¢nih gospodarsko-poljoprivrednih gradevina bez izvora zagadenja
moze biti i ve¢a od propisanih ukoliko to uvjetuje njihova namjena.

I. Koeficijent izgradenosti gradevne Cestice za izgradnju ili rekonstrukciju pomocne
gospodarsko-poljoprivredne gradevine moze iznositi najvise kig=0,6, odnosno sukladno
svakoj namjeni.

m. Dio gradevne Cestice, organiziran kao gospodarsko dvoriSte na kojem slobodno borave
domace Zivotinje, mora se ograditi ogradom koja onemogucava njihovo kretanje van Cestice.

n. Na dijelu pomoéne gospodarsko-poljoprivredne gradevine koja je izgradena na udaljenosti
manjoj od 3,0 m od mede susjedne gradevne Cestice, ne mogu se projektirati niti izvoditi
otvori.

0. Krovovi pratecih i/ili pomoénih gospodarsko-poljoprivrednih gradevina mogu biti izvedeni
kao ravni, kosi, mansardni, Sed, bacvasti, ili kombinacija navedenog.

p. Podovi u gospodarsko-poljoprivrednim gradevinama s izvorima zagadenja moraju biti
nepropusni za tekucinu i imati rigole za odvodnju osoke u gnojiSnu jamu.

r. Dno i stijenke gnojiSta do visine 1,0-2,5 m (ovisno o konfiguraciji terena i kapacitetu
gnoijista) od razine terena moraju biti izvedeni od nepropusnog materijala.

s. Sva otpadna tekucina iz gospodarsko-poljoprivredne gradevine s potencijalnim izvorima
zagadenja i gnojiSta mora se odvesti u jame i silose za osoku i ne smije se razlijevati po
okolnom terenu.

t. Jame i silosi za osoku moraju imati siguran i nepropustan pokrov, te otvore za &iS¢enje i
zraCenje. U pogledu udaljenosti od ostalih objekata i naprava, za jame i silose za osoku
vrijede jednaki propisi kao i za gnojista.

15. pravila provedbe za pratece gradevine druge namjene

a. PrateCe gradevine moZe se smjestati na gradevnoj Cestici iza gradevine osnovne namjene
na: slobodnostoje¢i na€in na istoj gradevnoj Cestici, poluotvoreni nain (dvojne gradevine)
prislonjene uz gradevinu osnovne namjene na istoj gradevnoj Cestici, odnosno pomocna
gradevina prislonjena uz prateéu gradevinu, na medi, uz uvjet da je zid prema susjednoj
gradevnoj Cestici izveden od vatrootpornog materijala (nagib krova obvezno izvesti prema
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pripadajucoj Cestici gradevine, te pribaviti suglasnost susjeda sukladno posebnim propisima) i
na nacin kao gradevine u nizu, u straznjem dijelu gradevne Cestice, uz moguénost formiranja
prolaza minimalne Sirine 3,0 m i minimalne visine 4,2 m, do zadnjeg dijela gradevne Cestice.

b. U slu€aju kada Sirina gradevne €estice dozvoljava, pratece gradevine, mogu se smjestiti na
suprotnoj strani gradevne Cestice u odnosu na gradevinu osnovne namjene, unutar pojasa
izgradnje gradevine osnovne namjene, na naclin da prateCe gradevine su udaljene od
regulacijske linije najmanje 5,0 m, iznimno, udaljenost prate¢e gradevine od regulacijske linije
moze se prilagoditi karakteristicnoj matrici tog dijela naselja, prate¢e gradevine od gradevine
osnovne namjene na istoj gradevnoj Cestici su udaljene najmanje 3,0 m, a od gradevina na
susjednoj gradevnoj Cestici udaljene najmanje 4,0 m, navedene udaljenosti iz prethodne
alineje ovog stavka mogu biti i manje, ukoliko su osigurane mjere spreCavanja Sirenja pozara,
prateé¢e gradevine od mede prema susjednoj gradevnoj Cestici su udaljene najmanje 0,5 m, a
mogu se smijestiti i na medi sa susjednom Cesticom i prate¢e gradevine svojom pozicijom ne
sprje€avaju slobodni kolni pristup, Sirine minimalno 3,0 m, do straZnjeg dijela gradevne
Cestice.

Clanak 9.

(1) Pravila provedbe za povrSinu oznagenu: S5-4
1. oblik i veli¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru

a. Najmanja dozvoljena povrSina gradevne Cestice je P=300,0 m2 Iznimno od preporucene
minimalne veli€ine gradevne Cestice, veliCina gradevne Cestice moze biti i manja od
dozvoljene ako za odvijanje odredene namjene treba manja povrsina gradevne Cestice,

b. Oblik, veli€¢ina gradevne Cestice te ostali elementi parcelacije potrebno je utvrditi prema
katastarskoj izmjeri te prema tehnickoj dokumentaciji.

c. Dozvoljava se moguénost spajanja dvije i/ili viSe gradevnih Cestica u jednu s ciliem $to
lakSeg i kvalitetnijeg smjeStaja namjene u odredeni prostor na nacin da se zadrZavaju
minimalni uvjeti koji su zadani za gradevnu Cesticu.

d. Ukoliko se nova gradevna Cestica formira cijepanjem od postoje¢e gradevne Cestice, obje
novoformirane gradevne Cestice trebaju zadovoljiti minimalne uvjete koji su zadani za
gradevnu Cesticu.

e. Duzina pojedinog procCelja na objedinjenoj parceli ne smije biti ve¢a od 50,00 m.

f. Kod zamjene postojece gradevine novom, odnosno u slu€aju interpolacije i dogradnje u
izgradenim dijelovima naselja, nova se gradevina moze graditi i na postojecoj gradevnoj
Cestici manje veli€ine od propisane, ali pod uvjetom da je veli€ina te gradevine i njena lokacija
u skladu sa svim odrednicama koje se odnose na izgradenost gradevne Cestice, te minimalne
udaljenosti od javne prometne povrsine, susjedne mede i drugih gradevina.

2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. Na gradevnoj Cestici dozvoljeno je kao gradevinu osnovne namjene graditi gradevinu za
povremeno stanovanje - kuéa za odmor, (vikend i hobi djelatnosti i sli¢no), gradevina za
stalno stanovanje — individualna stambena gradevina, vidikovac i gospodarsko-poljoprivredna
gradevina — klijet, spremista voc¢a, alata i sli¢no.

b. Na gradevnoj Cestici kao gradevinu osnovne namjene ili kao pratecu i/ili pomoc¢nu
gradevinu uz gradevine iz prethodne alineje ovoga ¢lanka dozvolijeno je graditi
gospodarsko-poljoprivrednu gradevinu — ostali poljoprivredni sadrzaji (sortirnica, pakirnica,
suSionica, punionica, staklenici, plastenici i slicno), ugostiteljsko-turisticku gradevinu -
vinotoCje/kuSaonice, izletidte, soba, apartman, studioapartman, ruralna ku¢a za odmor, kamp,
kamp odmoriste, restorani, smjestajni kapaciteti i sli€no, sportsko-rekreacijsku gradevinu -
igraliSta, sportski tereni, bazeni, adrenalinski sportovi/parkovi i sli€éno, gradevinu javne i
drustvene namjene - vjerske, kulturne, druStvene organizacije i udruge gradana i vidikovac.

c. Dozvoljeno je formiranje poljoprivrednih gospodarstava (OPG-a) u svrhu obrada vinograda,
vocCnjaka i ostalih nasada, izgradnja staklenika i plastenika, spremanja poljoprivrednih
strojeva, spremanje poljoprivrednih proizvoda vezano uz nasade vinograda, voc¢njaka i ostala
poljoprivredna podrucja — sortirnica, pakirnica, susionica, punionica i sli¢no, dozvoljeno je
drzanje domacih Zivotinja za privatne potrebe sukladno komunalnoj odluci, za potrebe ,mini
zoo vrta“ dozvoljeno je drzanje domacih zivotinja i drzanje divljaci pod posebnim uvjetima
koje odreduje vazecéa regulativa, prodaje i ponude domacih proizvoda, vinotogje/kuSaonica,
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izletiste, soba, apartman, studioapartman, ruralna kuéa za odmor, kamp, kamp odmoriste,
restorani, sporta i rekreacije — igralista, sportski tereni, bazeni, adrenalinski sportovi/parkovi i
sli¢no, kulturnih sadrZaja — galerijski prostori, radionice kako bi se prikazala tradicija i kultura
ovog podrucja i sli€no i nije dozvoljena izgradnja silosa i sli€nih gradevina.

d. Na gradevnim €esticama dozvoljena je izgradnja gradevina javne i drustvene namjene:
vjerske - kapelice, pilovi, raspela i sli€éna obiljezja, kulturne — muzeji, galerije i sli¢no,
drustvene organizacije i udruge gradana — udruge vinogradara, vocara i sli¢no.

e. Na gradevnim Cesticama moze se u svrhu sporta i rekreacije graditi sliedece: sportska
otvorena igraliSta (trim staza, mini golf, stolni tenis, bocaliste, vise¢a kuglana, travnato
igraliSte za mali nogomet, badminton, odbojka, odbojka na pijesku i sli¢no), standardni teniski
tereni, bazeni, manje sportske dvorane (kuglana, fithess, gym i drugo) i adrenalinski
sportovi/parkovi, vidikovci i sli¢no.

f. Na gradevnim Cesticama dozvoljena je izgradnja ugostiteljsko-turisti¢kih gradevina u svrhu
razvoja ruralnog turizma, koja se moZe obavljati u objektu namijenjenom, uredenom i
opremljenom za pruzanje ugostiteljskih usluga - ugostiteljski objekt, a koji moze biti u:
klijetima, gradevinama stalnog i povremenog stanovanja, ugostiteljsko-turistiCkim
gradevinama i sli¢no.

a. Dozvoljava se izgradnja podruma vece tlocrtne povrsine od tlocrta prizemlja ako je ukopan
u nagib terena i vizualno se ne istiCe u prostoru,
b. MozZe se graditi gradevina na slobodnostojeci nacin,

c. Mogu se graditi gradevine na poluotvoreni nacin - dvojne gradevine na medi susjednih
Cestica, ukoliko se sporazumno zatrazi izdavanje uvjeta za gradnju na objema susjednim
Cesticama, odnosno uz suglasnost susjeda.

d. Mogu se graditi gradevine na ugradeni nacin - gradevine u nizu ako je to karakteristiCan
nacin gradnje na tom podrucju uz suglasnost susjeda,

e. Kod gradnje gradevina na slobodnostojeci nacin udaljenost gradevine osnovne namjene
od jedne mede treba biti 3,0 m a od ostalih meda 1,0 m.

f. Kod gradevina na poluotvoreni nacin - dvojnih gradevina, jednom stranom gradevina se
izvodi na medi, a udaljenost od mede na suprotnoj strani treba biti 3,0 m.

g. Medusobna udaljenost gradevina na susjednim ¢esticama ne moze biti manja od 3,0 m.

h. Iznimno, udaljenost gradevina od susjednih meda, medusobna udaljenost gradevina na
susjednim Cesticama moze biti i manja od navedenih udaljenosti u prethodnim alinejama
ovog ¢lanka u slu€aju postojeceg/zateCenog stanja i/ili karakteristicnog uzorka podrudja.

i. Udaljenost gradevine osnovne namjene od prateée i/ili pomoéne gradevine na istoj
gradevnoj Cestici je 3,0 m.

j- 1znimno, udaljenost gradevine osnovne namjene i pratece i/ili pomoc¢ne gradevine na istoj
gradevnoj Cestici moze biti i manja ako €ine jednu funkcionalnu cjelinu, uz uvjet postivanja
protupozarne zastite sukladno zakonskoj regulativi zastite od pozara.

k. Udaljenost gradevine od regulacijske linije ne moze biti manja od 5,0 m.

I. 1znimno, u slu€aju interpolacije moZe se pratiti gradevinska linija susjednih postojecih
gradevina koja moZe biti manja ili dublja od dozvoljene u prethodnoj alineji uz uvjet da
regulacijska linija omogucéava formiranje potrebne Sirine prometne povrsine.

4. izgradenost gradevne Cestice

a. Najvedi koeficijent izgradenosti gradevne Cestice iznosi 0,6.

b. Najvedi koeficijent izgradenosti gradevne Cestice za javnu i drudtvenu namjenu iznosi 0,8.
5. iskoristivost gradevne Cestice

a. Koeficijent iskoristivosti moZze biti najvise 1,2.
6. gradevinska (bruto) povrsina gradevina

a. Gradevinska bruto povrSina gradevina je funkcija povrSine gradevinske Cestice i
koeficijenta iskoristivosti te nije dodatno ograni¢ena.
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7. visina i broj etaza gradevine

a. Dozvoljava se izgradnja gradevine osnovne nhamjene najveCe etazne visine
E=Po/S+P+K+Pk. Visina procCelja (H) moze biti najviSe 10,0 metara. Ukupna visina (Huk)
gradevine moze biti 13,0 metara, a iznimno i viSe.

b. Najvec¢a etazna visina pomoc¢ne i/ili prate¢e gradevine je E=Po/S+P+Pk. Ukupna visina
(Huk) gradevine moze biti 6,0 metara, a iznimno i viSe.

c. Iznimno, visina gradevina koje radi tehnoloSkih procesa koji se u njima obavljaju kao $to su
(sortirnica, pakirnica, suSionica, punionica, zvonik i sliéno) moze biti i viS%a od navedenih
visina,

d. Iznimno, visina gradevine zbog konfiguracije terena moze biti i viSa od navedenih visina,
8. veli¢ina gradevine koja nije zgrada

a. Najveca visina potpornog zida ne moze biti ve¢a od 2,5 m. U sluaju da je potrebno
izgraditi potporni zid vece visine, tada je isti potrebno izvesti u terasama, s horizontalnom
udaljeno$cu zidova od minimum 1,5 m, a teren svake terase ozeleniti.

9. uvjeti za oblikovanje gradevine

a. Krovovi gradevina mogu biti izvedeni kao ravni, kosi, mansardni, 3ed, badvasti, ili
kombinacija navedenog.

b. Prozori potkrovlja, u pravilu, izvedeni su u kosini krova, kao krovne kucice ili na zabathom
zidu.

c. Potkrovlje ili dio potkrovlja moguce je izvesti kao kombinacija kosih, zaobljenih i/ili ravnih
krovnih povrSina ako se nalazi unutar gabarita kosine krovne konstrukcije. Visina nadozida
potkrovlja ne moze biti visa od 120,0 cm.

d. Gradevina mozZe imati tavan koji je dio gradevine isklju€ivo ispod kosog ili zaobljenog
kroviSta bez nadozida s minimalnim otvorima za svjetlo i prozracivanje.

e. Na gradevinama ravnog ili kosog krova dozvoljena je izrada atike iznad vijenca zgrade
najvece visine V=120,0 cm.

f. Postoje¢a potkrovlja mogu se prenamijeniti u stambene ili druge namjene i u slu¢ajevima
kada ukupna izgradena povrsina prelazi maksimalnu bruto razvijenu povrSinu gradevine,
ukoliko se prenamjena moze izvrsiti u postoje¢im gabaritima.

g. lzvedena ravna krovista, koja zbog loSe izvedbe ne odgovaraju svrsi, mogu se preurediti u
kosa. Rekonstrukcija odnosno nadogradnja krovista ¢e se izvrsiti u skladu s zakonskom
regulativom i odredbama za provodenje ove Odluke.

h. Rekonstrukcijom dobivena potkrovlja iz prethodne podtoCke ovog ¢lanka mogu se privoditi
stambenoj, poslovno, drustvenoj i sli€nim namjenama koje su kompatibilne sa osnovnom
namjenom postoje¢e gradevine.

i. Na krovu i ostalim dijelovima gradevine moguca je izvedba konstruktivnih zahvata za
koriStenje obnovljivih izvora energije.

j- Oblikovanje gradevina preporu¢a se uskladiti prema karakteristithom uzorku naselja:
veli€¢inom i visinom gradevine, oblikovanjem i bojom procelja gradevine, polozajem krovista u
odnosu na ulicu te polozajem gradevinske linije u odnosu na regulacijsku liniju. Nacin
oblikovanja novih gradevina moZe se zasnivati na suvremenoj tehnologiji gradnje i gradevnim
materijalima koji su kvalitetni i primjereni vrsti gradevine i podneblju.

k. Kod obnove ili dogradnje postojecih gradevina horizontalni i vertikalni gabariti gradevina,
oblikovanje procCelja i krovista, te upotrebljeni gradevinski materijali mogu biti uskladeni s
okolnim gradevinama, krajolikom i tradicionalnim nacdinom gradnje.

I. Gradevine koje se izgraduju na poluotvoreni nacin ili u nizu moraju s gradevinom na koju su
prislonjene Ciniti arhitektonsku cjelinu.

m. Gradevine se mogu graditi kao arhitektonski kompleks od nekoliko funkcionalno
povezanih gradevina smjestenih na istoj gradevnoj Cestici, kao slobodnostojeée ili kao
medusobno povezane otvorenim ili zatvorenim komunikacijskim prostorima.

n. Gradevine u higijenskom i tehni¢kom smislu moraju zadovoljiti suvremene arhitektonske
norme, sanitarne propise i uvjete za sprjeCavanje arhitektonskih barijera.
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0. Kod projektiranja gradevina potrebno je voditi rauna o polozaju klima uredaja kako ne bi
dominirali na proCeljima gradevina. Potrebno je adekvatno rijesiti odvod kondenzata iz klima
uredaja koji nije dozvoljeno ispustati na javne pjeSacke i kolne povrsine.

10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru
a. Uli¢na ograda podize se iza regulacijske linije u odnosu na javnu prometnu povrsinu.

b. Kada se javna cesta koja prolazi kroz gradevinsko podrucje ureduje kao ulica, udaljenost
vanjskog ruba uli¢ne ograde od osi ceste odredit ¢e se prema posebnim uvjetima nadlezne
sluzbe za ceste.

c. Ograda se moze podizati prema ulici i na medi prema susjednim Cesticama. Na gradevnim
Cesticama ograde se postavljaju s unutrasnje strane mede.

d. Najveca visina uline ograde moze biti 1,50 m, pri ¢emu podnozje ograde moze biti
izvedeno od ¢vrstog materijala (beton, opeka, metal i sl.). Dozvoljena je gradnja pune zidane,
betonirane i sli¢ne ograde visine do 1,50 m. Uli€na ograda moze biti izvedena kao zeleni
nasad (zivica) ili prozra¢na, izvedena od drveta, pocin€ane zice ili drugog materijala sli¢nih
karakteristika.

e. Ograda izmedu gradevnih Cestica gradi se prema mjesnom obicaju s lijeve ili desne strane,
pri Eemu njena visina moze iznositi najvise 2,0 m.

f. Iznimno, visina ograde moze biti viSa od dozvoljene u prethodnim alinejama kada je to
nuzno radi zastite gradevine, odnosno nacina njenog koristenja ili radi stvaranja urbane slike
ulice ili trga.

g. Dio gradevne Cestice organiziran kao gospodarsko dvoriSte na kojem slobodno borave
domace Zivotinje mora se ograditi ogradom koja onemogucava izlaz stoke i peradi.

h. Kada se gradevna Cestica iz prethodne alineje formira na taj nacin da ima izravni pristup sa
sporedne ulice, a svojom straZznjom ili boénom stranom granici sa zastitnim pojasom drzavne,
Zupanijske ili lokalne ceste, gradevinska se parcela mora ograditi uz te mede na nacin koji
onemogucava izlaz ljudi i domacih Zivotinja, ogradom visine do 2,0 m.

i. Teren oko gradevine, potporne zidove, terase i slicno treba izvesti na nacin da se ne
naruSava izgled naselja, te da se onemoguci otjecanje vode na Stetu susjednog zemljista,
odnosno susjednih gradevina.

j. Smjestaj potrebnog broja parkiraliSnih, natkrivenih parkiraliSnih ili garaznih mjesta je
obvezno predvidjeti na gradevnoj Cestici ili na drugoj zasebnoj gradevnoj Cestici, a iznimno u
sklopu prometnog pojasa ispred gradevne Cestice uz suglasnost pravne osobe koja upravlja
cestom.

k. Za osobe s invaliditetom i smanjenom pokretljivos¢éu u sklopu gradevina iz stavka 1. ovoga
Clanaka te na javnim parkiraliStima i javnim garazama potrebno je osigurati 5% pristupacnih
parkirnih mjesta u odnosu na ukupni broj parkirnih mjesta, ali ne manje od jednoga a u skladu
s Pravilnikom o osiguranju pristupacnosti gradevina osobama s invaliditetom i smanjene
pokretljivosti.

I. Na gradevnoj Cestici mora se urediti sljedeéi broj parkiraliSnih/garaznih mjesta: stambena
gradevina/1 stambena jedinica/1 mjesto, gospodarska (proizvodna, komunalno-servisna)
namjena i skladista/1000 gradevinske (bruto) povrsine/ 6 mjesta, poslovne djelatnosti i druge
gradevine za rad/1 000 m2 korisnog prostora/15 mjesta, uredski prostori/1 000 m2 korisnog
prostora/20 mjesta, trgovina/1 000 m2 korisnog prostora/40 mjesta mjesta, banka, posta,
usluge/1 000 m2 korisnog prostora/40 mijesta, turisticko-ugostiteljske/1 000 m2 korisnog
prostora/10 mjesta, smjestajne turisticke gradevine/ minimalni broj parkirno-garaznih mjesta
odreduje se prema posebnom propisu, ovisno o vrsti i kategorizaciji, 1 soba / apartman/1
mjesto, Skolske i predskolske ustanove/1 000 m2 korisnog prostora/5 mijesta, vjerske
gradevine/1 posjetitelj (sjedalo)/0,2 mijesta, zdravstvene gradevine/1.000 m2 korisnog
prostora/20 mjesta, sportske gradevine/1 gledatelj/0,20 mjesta, viSenamjenske dvorane/1
gledatelj/0,15 mjesta i bazeni — otvoreni i zatvoreni/20 m2 vodene povrsine/1 mjesto.

m. Za nove gradevine i gradevine koje se podvrgavaju znacajnoj obnovi, sukladno
odredbama Zakona o gradnji, kako bi se u kasnijoj fazi omogucilo postavljanje mjesta za
punjenje elektri¢nih vozila odredeno je gradevine Cija namjena ne uklju€uje stambenu, s vise
od deset parkiraliSnih mjesta, postavlja se barem jedno mjesto za punjenje te kanalska
infrastruktura, to jest cijevi za elektricne kabele, za barem jedno od svakih pet parkiraliSnih

Oznaka: 1179-20260608-S02 Stranica 40 od 122



Prostorni plan uredenja Opcine Klostar Podravski

mjesta, za sve gradevine Cija namjena ne ukljuCuje stambenu, s viSe od dvadeset
parkiraliSnih mjesta, potrebno je postaviti najmanje jedno mjesto za punjenje, za gradevine
stambene namjene odnosno druge namjene od kojih je jedna stambena, s viSe od deset
parkiraliSnih mjesta, postavlja se kanalska infrastruktura, to jest cijevi za elektri¢ne kabele, za
svako parkiraliSno mjesto.

n. Odredba iz prethodne alineje primjenjuje se za nove gradevine i gradevine koje se
podvrgavaju znacajnoj obnovi kada se parkiraliste nalazi u gradevini i kada su u slucaju

znaCajne obnove gradevine mjerama obnove obuhvaéeni parkiraliste ili elektricna
infrastruktura zgrade ili parkiraliSste nalazi neposredno uz gradevinu i kada su u slu€aju
znaCajne obnove gradevine mjerama obnove obuhvaéeni parkiraliste ili elektricna

infrastruktura parkiralista.

0. Gradevnu cCesticu potrebno je urediti kao zelenu i hortikulturno uredenu povrsinu s
travnjacima i autohtonim vrstama grmlja i visokog zelenila, najmanje 20% od ukupne
povrsine gradevne Cestice.

11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti

a. Za osobe smanjene pokretljivosti mora se predvidjeti odgovarajuéi pristup, kretanje,
boravak i rad u javnim i drustvenim gradevinama.

12. nacin i uvjeti priklju€enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. Gradevna Cestica mora imati osigurani pristup na postojeéu prometnu povrSinu najmanje
Sirine 3,0 m (povrSinu javne namjene ili povrSinu u vlasnistvu vilasnika gradevne Eestice ili
povrdinu na kojoj je osnovano pravo sluznosti prolaza a kojom se osigurava pristup do
gradevne Cestice) kojim se omogucuje prilaz vozila na Cesticu

b. Gradevna Cestica javne namjene mora imati osiguran kolni pristup na prometnu povrsinu
najmanje Sirine kolnika od 3,50 m,

c. U sluCaju kada se gradevna Cestica nalazi uz spoj ulica razliitog znacaja, prilaz s te
gradevne Cestice na javnu prometnu povrSinu preporuCuje se ostaviti preko ulice nizeg
znacaja.

d. Na podrucjima opcine na kojima se ne predvida izgradnja sustava javne odvodnje i
pro€iS¢avanja otpadnih voda odnosno u naseljima do izvedbe cjelovitog sustava javne
odvodnje i pro€iS¢avanja otpadnih voda otpadne sanitarno — fekalne vode potrebno je rijeSiti
skupljanjem u tehnicki kvalitetne, nepropusne septicke taloZnice, koje je potrebno redovito
odrzavati (prazniti), prema posebnim propisima, a tehnoloSke vode potrebno je rijeSiti
skupljanjem u odvojene vodonepropusne sabirne jame, koje se trebaju redovito odrzavati
praznjenjem sadrzaja u skladu s posebnim propisima.

13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojece gradevine

a. Sve postojece legalno izgradene pojedinacne stambene i gospodarske gradevine, a koje
su u suprotnosti s namjenom odredenom ovim Planom mogu se adaptirati, sanirati i
rekonstruirati u opsegu neophodnom za poboljSanje uvjeta Zivota i rada.

b. Neophodnim obimom rekonstrukcije za poboljSanje uvjeta Zivota i rada smatra se za:l.
stambene, odnosno stambeno - poslovne gradevine:1.obnova, sanacija i zamjena ostecenih i
dotrajalih  konstruktivnih i drugih dijelova gradevina i krovista u postojeéim
gabaritima;2.priklju¢ak na gradevine i uredaje komunalne infrastrukture, te rekonstrukcija svih
vrsta instalacija;3.dogradnja sanitarnih prostorija (WC, kupaonica) uz postoje¢e stambene
gradevine koje nemaju iste izgradene u svom sastavu ili na postojecoj gradevnoj €estici, i to u
najvecoj povrsini od 12 m2;4.dogradnja, odnosno nadogradnja stambenih i pomoc¢nih
prostora, tako da s postojec¢im ne prelazi ukupno 75 m2 bruto povrsine svih etaza, s time da
se ne povecava broj stanova;5.adaptacija tavanskog ili drugog prostora unutar postojeceg
gabarita u stambeni prostor;6.postava novog krovista, bez nadozida kod gradevina a s
dotrajalim ravnim krovom ili s nadozidom ako se radi o povecanju stambenog prostora (do
ukupno 75 m2 bruto gradevinske povrsine prema toCki I. broj 4. ovog stavka;7.sanacija
postoje¢ih ograda i potpornih zidova radi sanacije terena (klizista).ll. gradevine druge
namjene (poslovne, gradevine za rad, javne, komunalne, prometne gradevine):1.obnova i
sanacija ostec¢enih i dotrajalih konstruktivnih dijelova gradevina i krovista;2.dogradnja
sanitarija, garderoba, manijih spremista i sl. do najvise 16 m2 izgradenosti za gradevine do
100 m2 bruto izgradene povrSine, odnosno do 5% ukupne bruto izgradene povrsine za vece
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gradevine;3.prenamjena i funkcionalna preinaka gradevina vezano uz prenamjenu prostora,
ali pod uvjetom da novoplanirana namjena ne pogorSava stanje Covjekove okoline i svojim
koristenjem ne utjeCe na zdravlje ljudi u okolnim stambenim prostorima;4.dogradnja i
zamjena dotrajalih instalacija;5.priklju¢ak na gradevine i uredaje komunalne
infrastrukture;6.dogradnja i zamjena gradevina i uredaja komunalne infrastrukture i
rekonstrukcija javno prometnih povrSina;7.sanacija postojec¢ih ograda i potpornih zidova radi
sanacije terena (klizista).

14. pravila provedbe za pomocéne gradevine

a. Pomocne gradevine moze se smijestati na gradevnoj Cestici iza gradevine osnovne
namjene na slobodnostoje¢i nacin na istoj gradevnoj Cestici, poluotvoreni nacin (dvojne
gradevine) prislonjene uz gradevinu osnovne namjene na istoj gradevnoj Cestici, odnosno
pomocna gradevina prislonjena uz pratecu gradevinu, na medi, uz uvjet da je zid prema
susjednoj gradevnoj Cestici izveden od vatrootpornog materijala (nagib krova obvezno izvesti
prema pripadajuéoj Cestici gradevine, te pribaviti suglasnost susjeda sukladno posebnim
propisima), nacin kao gradevine u nizu, u straznjem dijelu gradevne Cestice, uz mogucnost
formiranja prolaza minimalne Sirine 3,0 m i minimalne visine 4,2 m, do zadnjeg dijela
gradevne Cestice.

b. Pomoc¢na gradevina — garaza moze se smjestiti na gradevnoj Cestici na sljedeée nacine:
ispred gradevine osnovne namjene tako da je najmanje 3,0 m udaljena od regulacijske linije,
unutar korpusa gradevine osnovne namjene ukoliko je gradevinska linija od regulacijske linije
uvuCena za najmanje 3,0 m, na suprotnoj strani gradevne Cestice, kako je opisano u stavku
3. ovog Clanka, iznimno, udaljenost pomoc¢ne gradevine - garaze od regulacijske linije moze
se prilagoditi karakteristi€énoj matrici tog dijela naselja.

c. U sluaju kada Sirina gradevne destice dozvoljava, pomoéne gradevine (garaza,
gospodarsko-poljoprivredne gradevine i ostale pomoc¢ne gradevine), mogu se smijestiti na
suprotnoj strani gradevne Cestice u odnosu na gradevinu osnovne namjene, unutar pojasa
izgradnje gradevine osnovne namjene, na nacin da pomoéne gradevine su udaljene od
regulacijske linije najmanje 5,0 m, iznimno, udaljenost pomo¢ne gradevine od regulacijske
linije mozZe se prilagoditi karakteristicnoj matrici tog dijela naselja, pomoc¢ne gradevine od
gradevine osnovne namjene na istoj gradevnoj Cestici su udaljene najmanje 3,0 m, a od
gradevina na susjednoj gradevnoj Cestici udaljene najmanje 4,0 m, navedene udaljenosti iz
prethodne alineje ovog stavka mogu biti i manje, ukoliko su osigurane mjere spreavanja
Sirenja pozara, pomoc¢ne gradevine od mede prema susjednoj gradevnoj Cestici su udaljene
najmanje 0,5 m, a mogu se smjestiti i na medi sa susjednom &esticom, pomoéne gradevine
svojom pozicijom ne sprje€avaju slobodni kolni pristup, Sirine minimalno 3,0 m, do straznjeg
dijela gradevne Cestice.

d. Smjestaj pomoéne gospodarsko-poljoprivredne gradevine omogucéuje se uz stambenu,
stambeno-poslovnu ili poslovnu gradevinu, na istoj gradevnoj €estici u pravilu po dubini
gradevne Cestice iza gradevine osnovne namjene na nacin da je prislonjena uz gradevinu
osnovne namjene na poluotvoreni nacin, odvojena od gradevine osnovne namjene —
slobodnostojeci nacin, na zajedni¢koj medi i kao dvojna gradevina uz uvjet da je zid prema
susjednoj gradevnoj Cestici izveden od vatrootpornog materijala, te uz suglasnost viasnika
susjedne nekretnine.

e. Najveéa etazna visina pomocénih gospodarsko-poljoprivrednih gradevina s potencijalnim
izvorima zagadenja moze biti E= Po/Su+Pr+1K+Pk. Ukupna visina (Huk) gradevine moze biti
10,0 metara. Dozvoljena visina gospodarsko-poljoprivredne gradevine ostaje ista i u slu€aju
kada se ne izvodi kat.

f. lzuzetno, visina pomoc¢nih gospodarsko-poljoprivrednih gradevina bez izvora zagadenja
moze biti i ve€a od propisanih ukoliko to uvjetuje njihova namjena.

g. Koeficijent izgradenosti gradevne Cestice za izgradnju ili rekonstrukciju pomocne
gospodarsko-poljoprivredne gradevine moze iznositi najvise kig=0,6, odnosno sukladno
svakoj namjeni.

h. Dio gradevne Cestice, organiziran kao gospodarsko dvoriste na kojem slobodno borave
domace Zivotinje, mora se ograditi ogradom koja onemogucava njihovo kretanje van Cestice.

i. Na dijelu pomo¢ne gospodarsko-poljoprivredne gradevine koja je izgradena na udaljenosti
manjoj od 3,0 m od mede susjedne gradevne Cestice, ne mogu se projektirati niti izvoditi
otvori.
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j- Krovovi pratecih i/ili pomoénih gospodarsko-poljoprivrednih gradevina mogu biti izvedeni
kao ravni, kosi, mansardni, Sed, baévasti, ili kombinacija navedenog.

15. pravila provedbe za prateCe gradevine druge namjene

a. PratecCe gradevine moze se smjestati na gradevnoj Cestici iza gradevine osnovne namjene
na: slobodnostojeci nacin na istoj gradevnoj Cestici, poluotvoreni nacin (dvojne gradevine)
prislonjene uz gradevinu osnovne namjene na istoj gradevnoj Cestici, odnosno pomocna
gradevina prislonjena uz prateéu gradevinu, na medi, uz uvjet da je zid prema susjednoj
gradevnoj Cestici izveden od vatrootpornog materijala (nagib krova obvezno izvesti prema
pripadajucoj Cestici gradevine, te pribaviti suglasnost susjeda sukladno posebnim propisima) i
na nacin kao gradevine u nizu, u straznjem dijelu gradevne €estice, uz moguénost formiranja
prolaza minimalne Sirine 3,0 m i minimalne visine 4,2 m, do zadnjeg dijela gradevne Cestice.

b. U slu€aju kada Sirina gradevne Cestice dozvoljava, prate¢e gradevine, mogu se smjestiti na
suprotnoj strani gradevne Cestice u odnosu na gradevinu osnovne namjene, unutar pojasa
izgradnje gradevine osnovne namjene, na nacin da prateCe gradevine su udaljene od
regulacijske linije najmanje 5,0 m, iznimno, udaljenost prateée gradevine od regulacijske linije
moze se prilagoditi karakteristiCnoj matrici tog dijela naselja, prate¢e gradevine od gradevine
osnovne namjene na istoj gradevnoj Cestici su udaljene najmanje 3,0 m, a od gradevina na
susjednoj gradevnoj Cestici udaljene najmanje 4,0 m, navedene udaljenosti iz prethodne
alineje ovog stavka mogu biti i manje, ukoliko su osigurane mjere spreCavanja Sirenja pozara,
prateé¢e gradevine od mede prema susjednoj gradevnoj Cestici su udaljene najmanje 0,5 m, a
mogu se smijestiti i na medi sa susjednom Cesticom i prate¢e gradevine svojom pozicijom ne
sprjeCavaju slobodni kolni pristup, Sirine minimalno 3,0 m, do straznjeg dijela gradevne
Cestice.

Clanak 10.

(1) Pravila provedbe za povrSinu oznacenu: M4-1
1. oblik i veli¢ina gradevne &estice i/ili obuhvat zahvata u prostoru

a. Najmanija veli¢ina gradevne Cestice prema nacinu gradnje je: samostoje¢a prizemna 490
m2, samostojec¢a jednokatna 560 m2; samostoje¢a dvokatna 640 m2 ; poluugradene (dvojne
gradevine) prizemne 490 m2, poluugradene (dvojne gradevine) jednokatne 490 m2,
poluugradene (dvojne gradevine) dvokatne 640 m2; ugradene (gradevine u nizu) prizemne
350 m2 , ugradene (gradevine u nizu) katne 400 m2 i ugradene (gradevine u nizu) dvokatne
560.

b. Najmanja Sirina gradevne Cestice prema nacinu gradnje je: samostoje¢a prizemna 14 m,
samostoje¢a katna 16 m, samostojeCe dvokatna 16m; poluugradene (dvojne gradevine)
prizemne 14 m, poluugradene (dvojne gradevine) katne 14 m, poluugradene (dvojne
gradevine) dvokatne 16 m; ugradene (gradevine u nizu) prizemne 10 m, ugradene (gradevine
u nizu) katne 10 m i ugradene (gradevine u nizu) dvokatne 14 m.

c. Najmanja dubina gradevne Cestice prema nacinu gradnje je: samostoje¢a prizemna 35 m,
samostoje¢a katna 35 m, samostoje¢e dvokatna 40 m; poluugradene (dvojne gradevine)
prizemne 35 m, poluugradene (dvojne gradevine) katne 35 m, poluugradene (dvojne
gradevine) dvokatne 40 m; ugradene (gradevine u nizu) prizemne 35 m, ugradene (gradevine
u nizu) katne 40 m i ugradene (gradevine u nizu) dvokatne 40 m.

d. Za gradnju viSestambenih gradevina vrijede isti uvjeti navedeni u prethodnim podtockama.

e. Za gradevinu djeCjeg vrtica i jaslica potrebno je osigurati 15,0-30,0 m2/djetetu
gradevinskog zemljista, odnosno ako se zemljiSte djeCjeg vrti¢a i jaslica nalazi uz postojece
slobodne zelene povrSine najmanje 15,0 m2/djetetu, a preporucena povrSina gradevne
Cestice je P=2.000,0 m2, a djecCjeg vrti¢a bez jaslica preporu¢ena povrsina je P=1.000,0 m2.

f. Kod zamjene postojece gradevine novom, odnosno u slu€aju interpolacije i dogradnje u
izgradenim dijelovima naselja, nova se gradevina moze graditi i na postojecoj gradevnoj
Cestici manje veli€ine od propisane, ali pod uvjetom da je veli€ina te gradevine i njena lokacija
u skladu sa svim odrednicama koje se odnose na izgradenost gradevne Cestice, te minimalne
udaljenosti od javne prometne povrsine, susjedne mede i drugih gradevina.

g. Dozvoljava se moguc¢nost spajanja dvije i/ili viSe gradevnih Cestica u jednu s ciliem Sto
lakSeg i kvalitetnijeg smjeStaja namjene u odredeni prostor na nacin da se zadrzavaju
minimalni uvjeti koji su zadani za gradevnu Cesticu.
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h. Ukoliko se nova gradevna Cestica formira cijepanjem od postoje¢e gradevne Cestice, obje
novoformirane gradevne Cestice trebaju zadovoljiti minimalne uvjete koji su zadani za
gradevnu Cesticu.

i. DuZina pojedinog procelja na objedinjenoj parceli ne smije biti vec¢a od 50,00 m.
2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj €estici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. Namjena gradevina treba biti u skladu s namjenom povrdine (M4) mjeSovita namjena -
uredenom u poglavlju 1.1.

b. Ovo pravilo provedbe obuhvaca centralnu zonu naselja Klostar Podravski. Centralna zona
naselja KloStar Podravski je izgradeni kompleksni prostor s razli€itim namjenama povrSina
javnog, drustvenog i privatnog znacaja te je ovim Prostornim planom izdvojena kao takva.

c. Poslovnim gradevinama smatraju se: za tihe i Ciste djelatnosti: razliciti uredi, biroi i druge
slicne djelatnosti, trgovacki i ugostiteljski sadrzaji, krojacke, frizerske, autoelektriCarske,
postolarske, fotografske i sli¢ne usluzne radnje, komunalno servisne i proizvodne djelatnosti
(manji proizvodni pogoni) i druge sliéne djelatnosti kod kojih se ne javlja buka, zagadenje
zraka, vode i tla te ostali Stetni utjecaji po ljudsko zdravlje, okoli§ i sli€¢no i za bucne i
potencijalno opasne djelatnosti: autolimarske, automehaniCarske i proizvodne radionice,
limarije, lakirnice, bravarije, kovacnice, stolarije, pilane, klesarske radionice, disco-klubovi i
druge sli¢ne djelatnosti potencijalno opasne po ljudsko zdravlje i okolis.

d. Videstambene gradevine mogu imati poslovne sadrZaje u prizemlju i na etazama.
Poslovnim sadrzajima smatraju se tihe djelatnosti bez opasnosti od poZara i eksplozije:
krojaCke, frizerske, postolarske, fotografske radionice, prodavaonice mjeSovite robe, caffe
barovi i sli¢no.

a. Najmanja udaljenost gradevine od regulacijske linije odreduje se za osnovne gradevine 3
m, za garaze 3 m, iza pomocne gradevine na gradevnoj €estici 10 m. Iznimno, gradevine uz
drzavnu cestu u izgradenom podrucju naselja (zamjenska gradnja ili interpolacija) ne smiju se
locirati na udaljenost manjoj od 1,8 visine gradevine, mjereno od ruba kolnika te ceste, pri
¢emu se visinom smatra visina sljemena (ako je zabatni zid paralelan sa cestom), odnosno
visina vijenca u ostalim slu¢ajevima.

b. Gradevine koje se izgraduju na slobodnostojec¢i nain ne mogu se graditi na udaljenosti
manjoj od 0,5 m od blize mede susjedne gradevne Cestice.

c. Na dijelu gradevine koja je izgradena na udaljenosti manjoj od 3,0 m od mede susjedne
gradevne Cestice, ne mogu se projektirati niti izvoditi otvori. Otvorima se u smislu ove Odluke
ne smatraju prozori ostakljeni neprozirnim staklom, najvecée veliine 60 x 120 cm, izvedeni
kao otklopni prema unutra na visini parapeta od 1,60 m, dijelovi zida od staklene opeke ili
sliénog neprozirnog monolitnog materijala, bez obzira na veli€inu zida i ventilacijski otvori
najve¢eg promjera 20 cm, odnosno stranice 15 x 20 cm, a kroz koje se ventilacija odvija
prirodnim putem i kroz koji nije moguée ostvariti vizualni kontakt.

d. Gradevine koje se izgraduju na poluotvoreni nacin (dvojne gradevine) jednom svojom
stranom se prislanjaju na medu susjedne gradevne Cestice, odnosno uz susjednu gradevinu
a drugom svojom stranom moraju biti udaljene minimalno 3,0 metra od mede susjedne
gradevne Cestice.

e. Zid izmedu dvije dvojne gradevine mora se izvesti kao protupozarni zid odredene
otpornosti i reakcije na pozar sukladno posebnim zakonima i pravilnicima.

f. Kod gradevina koje se grade na poluotvoreni nadin strana gradevine koja se prislanja na
medu susjedne gradevne Cestice ne smije imati orijentirane otvore.

g. Udaljenost gradevina od mede susjedne gradevne Cestice odnosi se na sve dijelove
gradevina — podrum (Po) i/ili suteren (S), prizemlje (P), kat (K) i potkrovlje (Pk) te otvore u
zidovima, a kada je rije¢ o potkrovlju prethodni stavci mogu se primijeniti na zabatni zid i
nadozid koji ima ulogu parapeta najvece dozvoljene visine do 120 centimetra.

h. Ukoliko se na udaljenosti manjoj od 3,0 metra od mede gradevne Cestice predvida gradnja
lode, balkona, prohodne terase, otvorene galerije, otvorenog stubista ili drugog otvorenog
korisnog prostora gradevine te istake, na tu stranu gradevina treba imati predvideni puni zid ili
ostakljenu neprozirnu pregradu ili punu pregradu visine 1,60 metara, odnosno drugi element
koji ¢e onemoguciti vizualni kontakt izmedu susjednih Cestica.
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i. Medusobna udaljenost izmedu gradevina na susjednim gradevnim Cesticama mora biti 4,0
m za prizemne gradevine i 6,0 m za katne gradevine. Iznimno, medusobna udaljenost izmedu
gradevina moze biti 3,0 m za prizemne gradevine ako je gradevina na susjednoj gradevnoj
Cestici izgradena na medi gradevne Cestice.

j. Medusobni razmak izmedu gradevina moze biti i manji od propisanoga, pod uvjetom da je
tehnickom dokumentacijom dokazano: visina gradevine mjereno na zabatnoj strani, od
sljemena do zavrsne kote uredenog terena, iznosi ne vide od 4,0 m za prizemne ili 6,0 m za
katne gradevine, kod gradevine kod kojih je zavrdni (zabatni) zid udaljen manje od 3,0 m od
susjedne gradevine izgraden pozarni zid sukladno vazZecCoj zakonskoj regulativi, da
konstrukcija gradevine ima povecani stupanj otpornosti na ruSenje od elementarnih
nepogoda, da u slu€aju potresa ili ratnih razaranja ruSenje gradevine nece u vecem opsegu
ugroziti Zivote ljudi, niti izazvati oste¢enje na drugim gradevinama i da je gradevina spomenik
kulturne bastine.

k. Udaljenost pratece i/ili pomo¢ne gradevine od gradevine osnovne namjene na istoj
gradevnoj Cestici mora biti 3,0 m. Iznimno pratece i/ili pomoéne gradevine mogu se graditi od
gradevine osnovne namjene na manjoj udaljenosti od 3,0 m pri ¢emu je potrebno izvoditi
gradevne elemente i ugradivati gradevne proizvode trazene otpornosti i reakcije na pozar,
izgradnja pozarnih zidova, sukladno zakonskoj regulativi zastite od pozara. Navedeni uvjeti
primjenjuju se i kod odredivanja udaljenosti izmedu prate¢e i pomoéne gradevine.

I. Za interpolaciju ili zamjensku gradnju gradevina u ve¢ izgradenim dijelovima naselja, a gdje
za to postoje uvjeti (polozaj susjednih gradevina na regulacijskoj liniji, radi izgradenih
gospodarskih gradevina nije moguéa gradnja u propisanoj dubini gradevne cestice od
najmanje 3,0 m, dovoljna Sirina prostora za prolaz komunalnih instalacija i sli€no), moze se
dozvoliti gradnja gradevina i na regulacijskoj liniji ili na liniji susjednih novoizgradenih
gradevina.

m. Stambenom gradevinom smatra se gradevina namijenjena stalnom ili povremenom
stanovanju, a moze biti individualna ili viSestambena. Individualna stambena gradevina je
gradevina s najviSe tri (3) stambene jedinice. ViSestambena gradevina je stambena
gradevina s viSe od tri (3) stambene jedinice.

n. Stambene gradevine mogu biti slobodnostojece, dvojne i ugradene gradevine pretezito
stambene namjene.

0. Stambeno—poslovne gradevine su slobodnostojeCe, dvojne i ugradene gradevine
stambene namjene unutar koje je mogu¢ smijestaj poslovnog sadrzaja koji ne ometaju
stanovanje.

p. Stambeno—poslovne gradevine mogu sadrzati ukupno osam (8) samostalnih uporabnih
cjelina.

r. Gradevine osnovne namjene u pravilu se smjestaju prema ulici, na nacin da se postuje
zadana gradevinska linija, a pratece i/ili pomoéne gradevine po dubini gradevne Cestice iza
gradevine osnovne namjene. Iznimno moze se dozvoliti i drugaciji smjestaj gradevina na
gradevnoj Cestici ukoliko konfiguracija terena i oblik gradevne Cestice te tradicionalna
organizacija gradevne Cestice ne dozvoljavaju nacin gradnje.

s. PovrSine javne i druStvene namjene, sportsko-rekreacijske namjene, javne zelene
povrsine, zastitne zelene povrsine mogu se proSiriti i na susjedne gradevne Cestice stambene
namjene unutar gradevinskog podrucja naselja i izdvojenim dijelovima gradevinskog podrucja
naselja, pri €emu se sve Cestice zajedno tretiraju kao jedna funkcionalna cjelina.

t. Ako gradevna Cestica graniCi sa vodotokom, udaljenost regulacijske linije gradevne Cestice
od granice vodnog dobra odrediti ¢e se prema vodopravnim uvjetima.

u. Gradevna Cestica ne moze se osnivati na nacin koji bi onemoguc¢avao uredenje korita i
oblikovanje inundacije potrebne za maksimalni protok vode ili pristup vodotoku.

4. izgradenost gradevne Cestice
a. Najvedi koeficijent izgradenosti gradevne Cestice iznosi 7,5.
b. Najvedi koeficijent izgradenosti gradevne Cestice za javnu i drudtvenu namjenu iznosi 0,8.

c. lzgradenost gradevne Cestice izuzetno, ako se radi o rekonstrukciji povijesnih ili drugih
gusto izgradenih dijelova naselja, moze biti veca, ali ne veéa od zateCene.
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5. iskoristivost gradevne Cestice

a. Najveci koeficijent iskoristivosti gradevne Cestice je 2,25.

b. Najvedi koeficijent iskoristivosti gradevne €estice za javnu i drustvenu namjenu je 2,4.
6. gradevinska (bruto) povrsina gradevina

a. Gradevinska bruto povrSina gradevina je funkcija povrSine gradevinske Cestice i
koeficijenta iskoristivosti te nije dodatno ograni¢ena.

7. visina i broj etaza gradevine

a. U centru naselju Klostar Podravski dozvoljava se izgradnja gradevine osnovne namjene
najvece etazne visine E=Po/S+P+2K+Uk/Pk. Visina procelja (H) moze biti najvise 12,0
metara. Ukupna visina (Huk) gradevine moze biti 16,0 metara, a iznimno i viSe.

b. Najveca etazna visina pomoc¢ne i/ili prate¢e gradevine je E=Po/S+P+Pk. Ukupna visina
(Huk) gradevine moze biti 6,0 metara, a iznimno i viSe.

c. Iznimno od prethodnih stavaka ovoga ¢lanka, omoguéuje se gradnja gradevina vece visine
od navedenih (crkveni tornjevi, vodotornjevi, vatrogasni tornjevi ili sli€ho) zbog
konstruktivno-tehnoloskih rieSenja, procesa rada koji se u njima odvija i sli¢no.

8. veli¢ina gradevine koja nije zgrada

a. Najveca visina potpornog zida ne moze biti ve¢a od 2,5 m. U slu€aju da je potrebno
izgraditi potporni zid vece visine, tada je isti potrebno izvesti u terasama, s horizontalnom
udaljenoscu zidova od minimum 1,5 m, a teren svake terase ozeleniti.

9. uvjeti za oblikovanje gradevine

a. Krovovi gradevina mogu biti izvedeni kao ravni, kosi, mansardni, Sed, bacvasti, ili
kombinacija navedenog.

b. Prozori potkrovlja, u pravilu, izvedeni su u kosini krova, kao krovne kucice ili na zabatnom
zidu.

c. Potkrovlje ili dio potkrovlja moguce je izvesti kao kombinacija kosih, zaobljenih i/ili ravnih
krovnih povrdina ako se nalazi unutar gabarita kosine krovne konstrukcije. Visina nadozida
potkrovlja ne moze biti viSa od 120,0 cm.

d. Gradevina moze imati tavan koji je dio gradevine iskljucivo ispod kosog ili zaobljenog
krovista bez nadozida s minimalnim otvorima za svjetlo i prozracivanje.

e. Na gradevinama ravnog ili kosog krova dozvoljena je izrada atike iznad vijenca zgrade
najvece visine V=120,0 cm.

f. Postoje¢a potkrovlja mogu se prenamjeniti u stambene ili druge namjene i u sluajevima
kada ukupna izgradena povrsina prelazi maksimalnu bruto razvijenu povrSinu gradevine,
ukoliko se prenamjena moze izvrSiti u postoje¢im gabaritima.

g. lzvedena ravna krovista, koja zbog loSe izvedbe ne odgovaraju svrsi, mogu se preurediti u
kosa. Rekonstrukcija odnosno nadogradnja kroviSta ¢e se izvrsiti u skladu s zakonskom
regulativom i odredbama za provodenje ove Odluke.

h. Rekonstrukcijom dobivena potkrovlja iz prethodnog stavka ovog ¢lanka mogu se privoditi
stambenoj, poslovno, drudtvenoj i sli€nim namjenama koje su kompatibilne sa osnovnhom
namjenom postojece gradevine.

i. Na krovu i ostalim dijelovima gradevine moguca je izvedba konstruktivnih zahvata za
koriStenje obnovljivih izvora energije.

j- Oblikovanje gradevina preporu¢a se uskladiti prema karakteristithom uzorku naselja:
veli€¢inom i visinom gradevine, oblikovanjem i bojom procelja gradevine, polozajem krovista u
odnosu na ulicu te poloZzajem gradevinske linije u odnosu na regulacijsku liniju.

k. Nacin oblikovanja novih gradevina mozZe se zasnivati na suvremenoj tehnologiji gradnje i
gradevnim materijalima koji su kvalitetni i primjereni vrsti gradevine i podneblju.

I. Kod obnove ili dogradnje postojeéih gradevina horizontalni i vertikalni gabariti gradevina,
oblikovanje procCelja i krovista, te upotrebljeni gradevinski materijali mogu biti uskladeni s
okolnim gradevinama, krajolikom i tradicionalnim nacinom gradnje.
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m. Gradevine koje se izgraduju na poluotvoreni nacin ili u nizu moraju s gradevinom na koju
su prislonjene Ciniti arhitektonsku cjelinu.

n. Gradevine se mogu graditi kao arhitektonski kompleks od nekoliko funkcionalno povezanih
gradevina smjestenih na istoj gradevnoj Cestici, kao slobodnostojece ili kao medusobno
povezane otvorenim ili zatvorenim komunikacijskim prostorima.

0. Gradevine u higijenskom i tehniCkom smislu moraju zadovoljiti suvremene arhitektonske
norme, sanitarne propise i uvjete za sprjeCavanje arhitektonskih barijera.

p. Kod projektiranja gradevina potrebno je voditi rauna o poloZaju klima uredaja kako ne bi
dominirali na proceljima gradevina. Potrebno je adekvatno rijeSiti odvod kondenzata iz klima
uredaja koji nije dozvoljeno ispustati na javne pjeSacke i kolne povrsine.

10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru
a. Uli¢na ograda podize se iza regulacijske linije u odnosu na javnu prometnu povrsinu.

b. Kada se javna cesta koja prolazi kroz gradevinsko podrucje ureduje kao ulica, udaljenost
vanjskog ruba uli¢ne ograde od osi ceste odredit ¢e se prema posebnim uvjetima nadlezne
sluzbe za ceste.

c. Ograda se moze podizati prema ulici i na medi prema susjednim Cesticama. Na gradevnim
Cesticama ograde se postavljaju s unutrasnje strane mede.

d. Najveca visina ulicne ograde moze biti 1,50 m, pri ¢emu podnoZje ograde moze biti
izvedeno od Cvrstog materijala (beton, opeka, metal i sl.). Dozvoljena je gradnja pune zidane,
betonirane i sli¢ne ograde visine do 1,50 m. Ulicna ograda moZze biti izvedena kao zeleni
nasad (Zivica) ili prozraCna, izvedena od drveta, pocin€ane Zice ili drugog materijala sli¢nih
karakteristika.

e. Ograda izmedu gradevnih Cestica gradi se prema mjesnom obicaju s lijeve ili desne strane,
pri €¢emu njena visina moZze iznositi najvise 2,0 m.

f. Iznimno, visina ograde moze biti visa od dozvoljene u prethodnim alinejama kada je to
nuzno radi zastite gradevine, odnosno nacina njenog koristenja ili radi stvaranja urbane slike
ulice ili trga.

g. Dio gradevne Cestice organiziran kao gospodarsko dvoriSte na kojem slobodno borave
domace Zivotinje mora se ograditi ogradom koja onemogucava izlaz stoke i peradi.

h. Kada se gradevna Cestica iz prethodnog stavka formira na taj nacin da ima izravni pristup
sa sporedne ulice, a svojom straznjom ili boénom stranom graniéi sa zastithnim pojasom
drzavne, zupanijske ili lokalne ceste, gradevinska se parcela mora ograditi uz te mede na
nacin koji onemogucava izlaz ljudi i domacih zivotinja, ogradom visine do 2,0 m.

i. Teren oko gradevine, potporne zidove, terase i sli€no treba izvesti na nacin da se ne
naruSava izgled naselja, te da se onemoguci otjecanje vode na Stetu susjednog zemljista,
odnosno susjednih gradevina.

j- Smjestaj potrebnog broja parkiraliSnih, natkrivenih parkiraliSnih ili garaznih mjesta je
obvezno predvidjeti na gradevnoj Cestici ili na drugoj zasebnoj gradevnoj Cestici, a iznimno u
sklopu prometnog pojasa ispred gradevne Cestice uz suglasnost pravne osobe koja upravlja
cestom.

k. Za osobe s invaliditetom i smanjenom pokretljivoS¢u na javnim parkiralistima i javnim
garazama potrebno je osigurati 5% pristupacnih parkirnin mjesta u odnosu na ukupni broj
parkirnin mjesta, ali ne manje od jednoga a u skladu s Pravilnikom o osiguranju
pristupacnosti gradevina osobama s invaliditetom i smanjene pokretljivosti.

I. Na gradevnoj Cestici mora se urediti sljedeéi broj parkiraliSnih/garaznih mjesta: stambena
gradevina/1 stambena jedinica/1 mjesto, gospodarska (proizvodna, komunalno-servisna)
namjena i skladista/1000 gradevinske (bruto) povrsine/ 6 mjesta, poslovne djelatnosti i druge
gradevine za rad/1 000 m2 korisnog prostora/15 mjesta, uredski prostori/1 000 m2 korisnog
prostora/20 mjesta, trgovina/1 000 m2 korisnog prostora/40 mjesta mjesta, banka, posta,
usluge/1 000 m2 korisnog prostora/40 mijesta, turisticko-ugostiteljske/1 000 m2 korisnog
prostora/10 mjesta, smjestajne turisticke gradevine/ minimalni broj parkirno-garaznih mjesta
odreduje se prema posebnom propisu, ovisno o vrsti i kategorizaciji, 1 soba / apartman/1
mjesto, Skolske i predskolske ustanove/1 000 m2 korisnog prostora/5 mijesta, vjerske
gradevine/1 posjetitelj (sjedalo)/0,2 mijesta, zdravstvene gradevine/1.000 m2 korisnog
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prostora/20 mjesta, sportske gradevine/1 gledatelj/0,20 mjesta, viSenamjenske dvorane/1
gledatelj/0,15 mjesta i bazeni — otvoreni i zatvoreni/20 m2 vodene povrsine/1 mjesto.

m. Za nove gradevine i gradevine koje se podvrgavaju znacajnoj obnovi, sukladno
odredbama Zakona o gradnji, kako bi se u kasnijoj fazi omogucilo postavljanje mjesta za
punjenje elektricnih vozila odredeno je gradevine Cija namjena ne uklju€uje stambenu, s vise
od deset parkiraliSnih mjesta, postavlja se barem jedno mjesto za punjenje te kanalska
infrastruktura, to jest cijevi za elektricne kabele, za barem jedno od svakih pet parkiraliSnih
mjesta, za sve gradevine Cija namjena ne ukljuCuje stambenu, s vise od dvadeset
parkiraliSnih mjesta, potrebno je postaviti najmanje jedno mjesto za punjenje, za gradevine
stambene namjene odnosno druge namjene od kojih je jedna stambena, s viSe od deset
parkiraliSnih mjesta, postavlja se kanalska infrastruktura, to jest cijevi za elektricne kabele, za
svako parkiraliSno mjesto.

n. Odredba iz prethodne alineje primjenjuje se za nove gradevine i gradevine koje se
podvrgavaju znacajnoj obnovi kada se parkiraliSte nalazi u gradevini i kada su u slucaju

znaCajne obnove gradevine mjerama obnove obuhvaéeni parkiraliste ili elektricna
infrastruktura zgrade ili parkiraliSte nalazi neposredno uz gradevinu i kada su u slucaju
znaCajne obnove gradevine mjerama obnove obuhvaéeni parkiraliste ili elektricna

infrastruktura parkiralista.

o. Najmanje 20% gradevne Cestice potrebno je urediti kao zelenu povrSinu namijenjenu za
odmor i rekreaciju korisnika prostora.

11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti

a. Za osobe smanjene pokretljivosti mora se predvidjeti odgovarajuéi pristup, kretanje,
boravak i rad u javnim i druStvenim gradevinama.

12. nacin i uvjeti priklju€enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. Gradevna Cestica mora imati osigurani pristup na postoje¢u prometnu povrsinu najmanje
Sirine 3,0 m (povrsinu javne namijene ili povrSinu u vlasnistvu vlasnika gradevne Cestice ili
povrSinu na kojoj je osnovano pravo sluznosti prolaza a kojom se osigurava pristup do
gradevne Cestice) kojim se omogucuje prilaz vozila na Cesticu

b. Gradevna Cestica javne namjene mora imati osiguran kolni pristup na prometnu povrsinu
najmanje Sirine kolnika od 3,50 m,

c. U slu€aju kada se gradevna Cestica nalazi uz spoj ulica razliitog znacaja, prilaz s te
gradevne Cestice na javnu prometnu povrSinu preporuCuje se ostaviti preko ulice niZzeg
znacaja.

d. Na podrugjima opcine na kojima se ne predvida izgradnja sustava javne odvodnje i
proCiS¢avanja otpadnih voda odnosno u naseljima do izvedbe cjelovitog sustava javne
odvodnje i proCiS¢avanja otpadnih voda otpadne sanitarno — fekalne vode potrebno je rijesiti
skupljanjem u tehnicki kvalitetne, nepropusne septicke taloznice, koje je potrebno redovito
odrzavati (prazniti), prema posebnim propisima, a tehnoloSske vode potrebno je rijesiti
skupljanjem u odvojene vodonepropusne sabirne jame, koje se trebaju redovito odrzavati
praznjenjem sadrzaja u skladu s posebnim propisima.

13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postoje¢e gradevine

a. Sve postojece legalno izgradene pojedinacne stambene i gospodarske gradevine, a koje
su u suprotnosti s namjenom odredenom ovim Planom mogu se adaptirati, sanirati i
rekonstruirati u opsegu neophodnom za poboljSanje uvjeta Zivota i rada.

b. Neophodnim obimom rekonstrukcije za poboljSanje uvjeta Zivota i rada smatra se za:l.
stambene, odnosno stambeno - poslovne gradevine:1.obnova, sanacija i zamjena ostecenih i
dotrajalin  konstruktivnin i drugih dijelova gradevina i krovista u postojecim
gabaritima;2.priklju¢ak na gradevine i uredaje komunalne infrastrukture, te rekonstrukcija svih
vrsta instalacija;3.dogradnja sanitarnih prostorija (WC, kupaonica) uz postoje¢e stambene
gradevine koje nemaju iste izgradene u svom sastavu ili na postoje¢oj gradevnoj Cestici, i to u
najvec¢oj povrsini od 12 m2;4.dogradnja, odnosno nadogradnja stambenih i pomocnih
prostora, tako da s postoje¢im ne prelazi ukupno 75 m2 bruto povrsine svih etaza, s time da
se ne povecava broj stanova;5.adaptacija tavanskog ili drugog prostora unutar postojeceg
gabarita u stambeni prostor;6.postava novog krovista, bez nadozida kod gradevina a s
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dotrajalim ravnim krovom ili s nadozidom ako se radi o povec¢anju stambenog prostora (do
ukupno 75 m2 bruto gradevinske povrdine prema tocki |. broj 4. ovog stavka;7.sanacija
postoje¢ih ograda i potpornih zidova radi sanacije terena (klizista).ll. gradevine druge
namjene (poslovne, gradevine za rad, javne, komunalne, prometne gradevine):1.obnova i
sanacija ostecenih i dotrajalih konstruktivnih dijelova gradevina i krovista;2.dogradnja
sanitarija, garderoba, manjih spremista i sl. do najvise 16 m2 izgradenosti za gradevine do
100 m2 bruto izgradene povrsine, odnosno do 5% ukupne bruto izgradene povrSine za vece
gradevine;3.prenamjena i funkcionalna preinaka gradevina vezano uz prenamjenu prostora,
ali pod uvjetom da novoplanirana namjena ne pogorSava stanje Covjekove okoline i svojim
koristenjem ne utjeCe na zdravlje ljudi u okolnim stambenim prostorima;4.dogradnja i
zamjena dotrajalih instalacija;5.priklju¢ak na gradevine i uredaje komunalne
infrastrukture;6.dogradnja i zamjena gradevina i uredaja komunalne infrastrukture i
rekonstrukcija javno prometnih povrSina;7.sanacija postojec¢ih ograda i potpornih zidova radi
sanacije terena (klizista).

14. pravila provedbe za pomoéne gradevine

a. Pomocne gradevine moze se smijestati na gradevnoj Cestici iza gradevine osnovne
namjene na slobodnostoje¢i nacin na istoj gradevnoj Cestici, poluotvoreni nacin (dvojne
gradevine) prislonjene uz gradevinu osnovne namjene na istoj gradevnoj Cestici, odnosno
pomocna gradevina prislonjena uz pratecu gradevinu, na medi, uz uvjet da je zid prema
susjednoj gradevnoj Cestici izveden od vatrootpornog materijala (nagib krova obvezno izvesti
prema pripadajuéoj Cestici gradevine, te pribaviti suglasnost susjeda sukladno posebnim
propisima), nacin kao gradevine u nizu, u straznjem dijelu gradevne Cestice, uz mogucnost
formiranja prolaza minimalne Sirine 3,0 m i minimalne visine 4,2 m, do zadnjeg dijela
gradevne Cestice.

b. Pomoc¢na gradevina — garaza moze se smjestiti na gradevnoj €estici na sljedeée nacine:
ispred gradevine osnovne namjene tako da je najmanje 3,0 m udaljena od regulacijske linije,
unutar korpusa gradevine osnovne namjene ukoliko je gradevinska linija od regulacijske linije
uvuCena za najmanje 3,0 m, na suprotnoj strani gradevne Cestice, iznimno, udaljenost
pomocne gradevine - garaze od regulacijske linije moZe se prilagoditi karakteristi¢noj matrici
tog dijela naselja.

c. U slu¢aju kada Sirina gradevne Cestice dozvoljava, pomoéne gradevine (garaza, i ostale
pomocne gradevine), mogu se smijestiti na suprotnoj strani gradevne Cestice u odnosu na
gradevinu osnovne namjene, unutar pojasa izgradnje gradevine osnovne namjene, na nacin
da pomocne gradevine su udaljene od regulacijske linije najmanje 5,0 m, iznimno, udaljenost
pomocéne gradevine od regulacijske linije moze se prilagoditi karakteristicnoj matrici tog dijela
naselja, pomoc¢ne gradevine od gradevine osnovne namjene na istoj gradevnoj Cestici su
udaljene najmanje 3,0 m, a od gradevina na susjednoj gradevnoj Cestici udaljene najmanje
4,0 m, navedene udaljenosti iz prethodne alineje ovog stavka mogu biti i manje, ukoliko su
osigurane mjere spreCavanja Sirenja pozara, pomoc¢ne gradevine od mede prema susjednoj
gradevnoj Cestici su udaljene najmanje 0,5 m, a mogu se smjestiti i na medi sa susjednom
Cesticom, pomocne gradevine svojom pozicijom ne sprje¢avaju slobodni kolni pristup, Sirine
minimalno 3,0 m, do straznjeg dijela gradevne Cestice.

15. pravila provedbe za pratece gradevine druge namjene

a. PratecCe gradevine moZe se smjestati na gradevnoj Cestici iza gradevine osnovne namjene
na: slobodnostojec¢i nacin na istoj gradevnoj Cestici, poluotvoreni nacin (dvojne gradevine)
prislonjene uz gradevinu osnovne namjene na istoj gradevnoj Cestici, odnosno pomocna
gradevina prislonjena uz prate¢u gradevinu, na medi, uz uvjet da je zid prema susjednoj
gradevnoj Cestici izveden od vatrootpornog materijala (nagib krova obvezno izvesti prema
pripadajucoj Cestici gradevine, te pribaviti suglasnost susjeda sukladno posebnim propisima) i
na nacin kao gradevine u nizu, u straznjem dijelu gradevne Cestice, uz moguénost formiranja
prolaza minimalne Sirine 3,0 m i minimalne visine 4,2 m, do zadnjeg dijela gradevne Cestice.

b. U slu¢aju kada Sirina gradevne Cestice dozvoljava, pratece gradevine, mogu se smijestiti na
suprotnoj strani gradevne Cestice u odnosu na gradevinu osnovne namjene, unutar pojasa
izgradnje gradevine osnovne namjene, na nacin da pratee gradevine su udaljene od
regulacijske linije najmanje 5,0 m, iznimno, udaljenost pratec¢e gradevine od regulacijske linije
moze se prilagoditi karakteristicnoj matrici tog dijela naselja, prate¢e gradevine od gradevine
osnovne namjene na istoj gradevnoj Cestici su udaljene najmanje 3,0 m, a od gradevina na
susjednoj gradevnoj Cestici udaljene najmanje 4,0 m, navedene udaljenosti iz prethodne
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alineje ovog stavka mogu biti i manje, ukoliko su osigurane mjere spreCavanja Sirenja pozara,
prateé¢e gradevine od mede prema susjednoj gradevnoj Cestici su udaljene najmanje 0,5 m, a
mogu se smijestiti i na medi sa susjednom Cesticom i prate¢e gradevine svojom pozicijom ne
sprieCavaju slobodni kolni pristup, Sirine minimalno 3,0 m, do straznjeg dijela gradevne
Cestice.

Clanak 11.

(1) Pravila provedbe za povrSinu oznaéenu: M4-2
1. oblik i veli¢ina gradevne &estice i/ili obuhvat zahvata u prostoru

a. Najmanija veli¢ina gradevne Cestice prema nacinu gradnje je: samostoje¢a prizemna 490
m2, samostojec¢a jednokatna 560 m2; samostoje¢a dvokatna 640 m2 ; poluugradene (dvojne
gradevine) prizemne 490 m2, poluugradene (dvojne gradevine) jednokatne 490 m2,
poluugradene (dvojne gradevine) dvokatne 640 m2; ugradene (gradevine u nizu) prizemne
350 m2 , ugradene (gradevine u nizu) katne 400 m2 i ugradene (gradevine u nizu) dvokatne
560.

b. Najmanja Sirina gradevne Cestice prema nacinu gradnje je: samostoje¢a prizemna 14 m,
samostojeca katna 16 m, samostojeCe dvokatna 16m; poluugradene (dvojne gradevine)
prizemne 14 m, poluugradene (dvojne gradevine) katne 14 m, poluugradene (dvojne
gradevine) dvokatne 16 m; ugradene (gradevine u nizu) prizemne 10 m, ugradene (gradevine
u nizu) katne 10 m i ugradene (gradevine u nizu) dvokatne 14 m.

c. Najmanja dubina gradevne Cestice prema nacinu gradnje je: samostoje¢a prizemna 35 m,
samostoje¢a katna 35 m, samostoje¢e dvokatna 40 m; poluugradene (dvojne gradevine)
prizemne 35 m, poluugradene (dvojne gradevine) katne 35 m, poluugradene (dvojne
gradevine) dvokatne 40 m; ugradene (gradevine u nizu) prizemne 35 m, ugradene (gradevine
u nizu) katne 40 m i ugradene (gradevine u nizu) dvokatne 40 m.

d. Za gradnju viSestambenih gradevina vrijede isti uvjeti navedeni u prethodnim alinejama.

e. Za gradevinu djeCjeg vrtica i jaslica potrebno je osigurati 15,0-30,0 m2/djetetu
gradevinskog zemljista, odnosno ako se zemljidte djecjeg vrti¢a i jaslica nalazi uz postojece
slobodne zelene povrSine najmanje 15,0 m2/djetetu, a preporu¢ena povrSina gradevne
Cestice je P=2.000,0 m2, a djecjeg vrtica bez jaslica preporu¢ena povrsina je P=1.000,0 m2.

f. Kod zamjene postojece gradevine novom, odnosno u slu¢aju interpolacije i dogradnje u
izgradenim dijelovima naselja, nova se gradevina moze graditi i na postojecoj gradevnoj
Cestici manje veliCine od propisane, ali pod uvjetom da je veli€ina te gradevine i njena lokacija
u skladu sa svim odrednicama koje se odnose na izgradenost gradevne Cestice, te minimalne
udaljenosti od javne prometne povrsine, susjedne mede i drugih gradevina.

g. Dozvoljava se mogucénost spajanja dvije i/ili vise gradevnih Cestica u jednu s ciliem Sto
lakSeg i kvalitetnijeg smjeStaja namjene u odredeni prostor na nacin da se zadrzavaju
minimalni uvjeti koji su zadani za gradevnu Cesticu.

h. Ukoliko se nova gradevna Cestica formira cijepanjem od postoje¢e gradevne Cestice, obje
novoformirane gradevne Cestice trebaju zadovoljiti minimalne uvjete koji su zadani za
gradevnu Cesticu.

i. Duzina pojedinog procelja na objedinjenoj parceli ne smije biti vec¢a od 50,00 m.
2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. Namjena gradevina treba biti u skladu s namjenom povrsine (M4) mjeSovita namjena -
uredenom u poglavlju 1.1.

b. Ovo pravilo provedbe obuhvaéa centralnu zonu naselja Kozarevac. Centralna zona naselja
Kozarevac je izgradeni kompleksni prostor s razli¢itim namjenama povrSina javnog,
drustvenog i privatnog znacaja te je ovim Prostornim planom izdvojena kao takva.

c. Poslovnim gradevinama smatraju se: za tihe i Ciste djelatnosti: razliiti uredi, biroi i druge
sli¢ne djelatnosti, trgovacki i ugostiteljski sadrzaji, krojaCke, frizerske, autoelektriCarske,
postolarske, fotografske i sli€ne usluzne radnje, komunalno servisne i proizvodne djelatnosti
(manji proizvodni pogoni) i druge slicne djelatnosti kod kojih se ne javlja buka, zagadenje
zraka, vode i tla te ostali Stetni utjecaji po ljudsko zdravlje, okoli§ i sli€éno i za buéne i
potencijalno opasne djelatnosti: autolimarske, automehaniCarske i proizvodne radionice,
limarije, lakirnice, bravarije, kovacnice, stolarije, pilane, klesarske radionice, disco-klubovi i
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druge sli¢ne djelatnosti potencijalno opasne po ljudsko zdravlje i okolis.

d. Videstambene gradevine mogu imati poslovne sadrZaje u prizemlju i na etazama.
Poslovnim sadrzajima smatraju se tihe djelatnosti bez opasnosti od pozara i eksplozije:
krojacke, frizerske, postolarske, fotografske radionice, prodavaonice mjeSovite robe, caffe
barovi i sli¢no.

a. Najmanja udaljenost gradevine od regulacijske linije odreduje se za osnovne gradevine 3
m, za garaze 3 m, iza pomoc¢ne gradevine na gradevnoj Cestici 10 m. Iznimno, gradevine uz
drzavnu cestu u izgradenom podrucju naselja (zamjenska gradnja ili interpolacija) ne smiju se
locirati na udaljenost manjoj od 1,8 visine gradevine, mjereno od ruba kolnika te ceste, pri
¢emu se visinom smatra visina sljemena (ako je zabatni zid paralelan sa cestom), odnosno
visina vijenca u ostalim slu¢ajevima.

b. Gradevine koje se izgraduju na slobodnostojeci na¢in ne mogu se graditi na udaljenosti
manjoj od 0,5 m od blize mede susjedne gradevne Cestice.

c. Na dijelu gradevine koja je izgradena na udaljenosti manjoj od 3,0 m od mede susjedne
gradevne Cestice, ne mogu se projektirati niti izvoditi otvori. Otvorima se u smislu ove Odluke
ne smatraju prozori ostakljeni neprozirnim staklom, najvece veliine 60 x 120 cm, izvedeni
kao otklopni prema unutra na visini parapeta od 1,60 m, dijelovi zida od staklene opeke ili
sliénog neprozirnog monolitnog materijala, bez obzira na veli€inu zida i ventilacijski otvori
najve¢eg promjera 20 cm, odnosno stranice 15 x 20 cm, a kroz koje se ventilacija odvija
prirodnim putem i kroz koji nije moguce ostvariti vizualni kontakt.

d. Gradevine koje se izgraduju na poluotvoreni nacin (dvojne gradevine) jednom svojom
stranom se prislanjaju na medu susjedne gradevne Cestice, odnosno uz susjednu gradevinu
a drugom svojom stranom moraju biti udaljene minimalno 3,0 metra od mede susjedne
gradevne Cestice.

e. Zid izmedu dvije dvojne gradevine mora se izvesti kao protupozarni zid odredene
otpornosti i reakcije na pozar sukladno posebnim zakonima i pravilnicima.

f. Kod gradevina koje se grade na poluotvoreni nacCin strana gradevine koja se prislanja na
medu susjedne gradevne Cestice ne smije imati orijentirane otvore.

g. Udaljenost gradevina od mede susjedne gradevne Cestice odnosi se na sve dijelove
gradevina — podrum (Po) i/ili suteren (S), prizemlje (P), kat (K) i potkrovlje (Pk) te otvore u
zidovima, a kada je rije¢ o potkrovlju prethodni stavci mogu se primijeniti na zabatni zid i
nadozid koji ima ulogu parapeta najvece dozvoljene visine do 120 centimetra.

h. Ukoliko se na udaljenosti manjoj od 3,0 metra od mede gradevne Cestice predvida gradnja
lode, balkona, prohodne terase, otvorene galerije, otvorenog stubista ili drugog otvorenog
korisnog prostora gradevine te istake, na tu stranu gradevina treba imati predvideni puni zid ili
ostakljenu neprozirnu pregradu ili punu pregradu visine 1,60 metara, odnosno drugi element
koji ¢e onemoguciti vizualni kontakt izmedu susjednih Cestica.

i. Medusobna udaljenost izmedu gradevina na susjednim gradevnim Cesticama mora biti 4,0
m za prizemne gradevine i 6,0 m za katne gradevine. Iznimno, medusobna udaljenost izmedu
gradevina moze biti 3,0 m za prizemne gradevine ako je gradevina na susjednoj gradevnoj
Cestici izgradena na medi gradevne Cestice.

j. Medusobni razmak izmedu gradevina moze biti i maniji od propisanoga, pod uvjetom da je
tehnickom dokumentacijom dokazano: visina gradevine mjereno na zabatnoj strani, od
sljemena do zavrSne kote uredenog terena, iznosi ne vise od 4,0 m za prizemne ili 6,0 m za
katne gradevine, kod gradevine kod kojih je zavrsni (zabatni) zid udaljen manje od 3,0 m od
susjedne gradevine izgraden pozarni zid sukladno vazecCoj zakonskoj regulativi, da
konstrukcija gradevine ima povecani stupanj otpornosti na rusenje od elementarnih
nepogoda, da u slu€aju potresa ili ratnih razaranja rusenje gradevine nec¢e u ve¢em opsegu
ugroziti Zivote ljudi, niti izazvati oSteCenje na drugim gradevinama i da je gradevina spomenik
kulturne bastine.

k. Udaljenost pratece i/ili pomo¢ne gradevine od gradevine osnovne namjene na istoj
gradevnoj Cestici mora biti 3,0 m. Iznimno pratece i/ili pomoéne gradevine mogu se graditi od
gradevine osnovne namjene na manjoj udaljenosti od 3,0 m pri ¢emu je potrebno izvoditi
gradevne elemente i ugradivati gradevne proizvode traZene otpornosti i reakcije na pozar,
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izgradnja pozarnih zidova, sukladno zakonskoj regulativi zastite od pozara. Navedeni uvjeti
primjenjuju se i kod odredivanja udaljenosti izmedu prate¢e i pomoéne gradevine.

I. Za interpolaciju ili zamjensku gradnju gradevina u ve¢ izgradenim dijelovima naselja, a gdje
za to postoje uvjeti (polozaj susjednih gradevina na regulacijskoj liniji, radi izgradenih
gospodarskih gradevina nije moguéa gradnja u propisanoj dubini gradevne cestice od
najmanje 3,0 m, dovoljna Sirina prostora za prolaz komunalnih instalacija i sli¢no), moze se
dozvoliti gradnja gradevina i na regulacijskoj liniji ili na liniji susjednih novoizgradenih
gradevina.

m. Stambenom gradevinom smatra se gradevina namijenjena stalnom ili povremenom
stanovanju, a moze biti individualna ili viSestambena. Individualna stambena gradevina je

gradevina s najvise tri (3) stambene jedinice. ViSestambena gradevina je stambena
gradevina s viSe od tri (3) stambene jedinice.

n. Stambene gradevine mogu biti slobodnostojece, dvojne i ugradene gradevine pretezito
stambene namjene.

0. Stambeno—poslovne gradevine su slobodnostojece, dvojne i ugradene gradevine
stambene namjene unutar koje je moguc¢ smijestaj poslovnog sadrzaja koji ne ometaju
stanovanje.

p. Stambeno—poslovne gradevine mogu sadrzati ukupno osam (8) samostalnih uporabnih
cjelina.

r. Gradevine osnovne namjene u pravilu se smjestaju prema ulici, na nacin da se postuje
zadana gradevinska linija, a pratece i/ili pomoéne gradevine po dubini gradevne Cestice iza
gradevine osnovne namjene. Iznimno moze se dozvoliti i drugaciji smjestaj gradevina na
gradevnoj Cestici ukoliko konfiguracija terena i oblik gradevne Cestice te tradicionalna
organizacija gradevne €estice ne dozvoljavaju nacin gradnje.

s. PovrSine javne i drustvene namjene, sportsko-rekreacijske namjene, javne zelene
povrsine, zastitne zelene povrsine mogu se prosSiriti i na susjedne gradevne Cestice stambene
namjene unutar gradevinskog podrucja naselja i izdvojenim dijelovima gradevinskog podrucja
naselja, pri ¢emu se sve Cestice zajedno tretiraju kao jedna funkcionalna cjelina.

t. Ako gradevna Cestica granici sa vodotokom, udaljenost regulacijske linije gradevne &estice
od granice vodnog dobra odrediti ¢e se prema vodopravnim uvjetima.

u. Gradevna Cestica ne moze se osnivati na nacin koji bi onemogucéavao uredenje korita i
oblikovanje inundacije potrebne za maksimalni protok vode ili pristup vodotoku.

4. izgradenost gradevne Cestice
a. Najvedi koeficijent izgradenosti gradevne Eestice iznosi 7,5.
b. Najvedi koeficijent izgradenosti gradevne €estice za javnu i drustvenu namjenu iznosi 0,8.

c. lzgradenost gradevne Cestice izuzetno, ako se radi o rekonstrukciji povijesnih ili drugih
gusto izgradenih dijelova naselja, moze biti veéa, ali ne ve¢a od zatecene.

5. iskoristivost gradevne Cestice

a. Najvedi koeficijent iskoristivosti gradevne Cestice je 2,25.

b. Najvedi koeficijent iskoristivosti gradevne Cestice za javnu i drudtvenu namjenu je 2,4.
6. gradevinska (bruto) povrSina gradevina

a. Gradevinska bruto povrSina gradevina je funkcija povrSine gradevinske Cestice i
koeficijenta iskoristivosti te nije dodatno ograni¢ena.

7. visina i broj etaza gradevine

a. U naselju Kozarevac dozvoljava se izgradnja gradevine osnovne namjene najvece etazne
visine E=Po/S+P+K+Uk/Pk. Visina procelja (H) moze biti najvise 10,0 metara. Ukupna visina
(Huk) gradevine moze biti 13,0 metara, a iznimno i viSe.

b. Najveca etazna visina pomoc¢ne i/ili prateCe gradevine je E=Po/S+P+Pk. Ukupna visina
(Huk) gradevine moze biti 6,0 metara, a iznimno i viSe.

c. Iznimno od prethodnih stavaka ovoga ¢lanka, omoguéuje se gradnja gradevina vece visine
od navedenih (crkveni tornjevi, vodotornjevi, vatrogasni tornjevi ili sli€éno) zbog
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konstruktivno-tehnoloSkih rieSenja, procesa rada koji se u njima odvija i sli¢no.
8. veli€ina gradevine koja nije zgrada

a. Najveca visina potpornog zida ne moze biti ve¢a od 2,5 m. U sluaju da je potrebno
izgraditi potporni zid vece visine, tada je isti potrebno izvesti u terasama, s horizontalnom
udaljenoscu zidova od minimum 1,5 m, a teren svake terase ozeleniti.

9. uvjeti za oblikovanje gradevine

a. Krovovi gradevina mogu biti izvedeni kao ravni, kosi, mansardni, Sed, bacvasti, ili
kombinacija navedenog.

b. Prozori potkrovlja, u pravilu, izvedeni su u kosini krova, kao krovne kucice ili na zabatnom
zidu.

c. Potkrovlje ili dio potkrovlja moguce je izvesti kao kombinacija kosih, zaobljenih i/ili ravnih
krovnih povrdina ako se nalazi unutar gabarita kosine krovne konstrukcije. Visina nadozida
potkrovlja ne moze biti viSa od 120,0 cm.

d. Gradevina moze imati tavan koji je dio gradevine iskljucivo ispod kosog ili zaobljenog
krovista bez nadozida s minimalnim otvorima za svjetlo i prozracivanje.

e. Na gradevinama ravnog ili kosog krova dozvoljena je izrada atike iznad vijenca zgrade
najvece visine V=120,0 cm.

f. Postoje¢a potkrovlja mogu se prenamjeniti u stambene ili druge namjene i u sluajevima
kada ukupna izgradena povrsina prelazi maksimalnu bruto razvijenu povrSinu gradevine,
ukoliko se prenamjena moze izvrsiti u postoje¢im gabaritima.

g. lzvedena ravna krovista, koja zbog loSe izvedbe ne odgovaraju svrsi, mogu se preurediti u
kosa. Rekonstrukcija odnosno nadogradnja kroviSta ¢e se izvrsiti u skladu s zakonskom
regulativom i odredbama za provodenje ove Odluke.

h. Rekonstrukcijom dobivena potkrovlja iz prethodnog stavka ovog ¢lanka mogu se privoditi
stambenoj, poslovno, drudtvenoj i sli€nim namjenama koje su kompatibilne sa osnovnom
namjenom postojece gradevine.

i. Na krovu i ostalim dijelovima gradevine moguca je izvedba konstruktivnih zahvata za
koristenje obnovljivih izvora energije.

j. Oblikovanje gradevina preporu¢a se uskladiti prema karakteristichnom uzorku naselja:
veli€¢inom i visinom gradevine, oblikovanjem i bojom procelja gradevine, polozajem krovista u
odnosu na ulicu te poloZzajem gradevinske linije u odnosu na regulacijsku liniju.

k. Nacin oblikovanja novih gradevina mozZe se zasnivati na suvremenoj tehnologiji gradnje i
gradevnim materijalima koji su kvalitetni i primjereni vrsti gradevine i podneblju.

I. Kod obnove ili dogradnje postojecCih gradevina horizontalni i vertikalni gabariti gradevina,
oblikovanje procelja i krovista, te upotrebljeni gradevinski materijali mogu biti uskladeni s
okolnim gradevinama, krajolikom i tradicionalnim nac¢inom gradnje.

m. Gradevine koje se izgraduju na poluotvoreni nacin ili u nizu moraju s gradevinom na koju
su prislonjene Ciniti arhitektonsku cjelinu.

n. Gradevine se mogu graditi kao arhitektonski kompleks od nekoliko funkcionalno povezanih
gradevina smjestenih na istoj gradevnoj Cestici, kao slobodnostojece ili kao medusobno
povezane otvorenim ili zatvorenim komunikacijskim prostorima.

0. Gradevine u higijenskom i tehniCkom smislu moraju zadovoljiti suvremene arhitektonske
norme, sanitarne propise i uvjete za sprjeCavanje arhitektonskih barijera.

p. Kod projektiranja gradevina potrebno je voditi rauna o poloZaju klima uredaja kako ne bi
dominirali na proceljima gradevina. Potrebno je adekvatno rijeSiti odvod kondenzata iz klima
uredaja koji nije dozvoljeno ispustati na javne pjeSacke i kolne povrsine.

10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru
a. Uli¢na ograda podize se iza regulacijske linije u odnosu na javnu prometnu povrsinu.

b. Kada se javna cesta koja prolazi kroz gradevinsko podrucje ureduje kao ulica, udaljenost
vanjskog ruba uli¢ne ograde od osi ceste odredit ¢e se prema posebnim uvjetima nadlezne
sluzbe za ceste.
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c. Ograda se moZze podizati prema ulici i na medi prema susjednim Cesticama. Na gradevnim
Cesticama ograde se postavljaju s unutrasnje strane mede.

d. Najveca visina ulichne ograde mozZe biti 1,50 m, pri éemu podnoZje ograde moze biti
izvedeno od ¢vrstog materijala (beton, opeka, metal i sl.). Dozvoljena je gradnja pune zidane,
betonirane i slicne ograde visine do 1,50 m. Ulicna ograda moZe biti izvedena kao zeleni
nasad (zivica) ili prozra€na, izvedena od drveta, pocin€ane Zice ili drugog materijala sli¢nih
karakteristika.

e. Ograda izmedu gradevnih Cestica gradi se prema mjesnom obicaju s lijeve ili desne strane,
pri ¢emu njena visina moze iznositi najvise 2,0 m.

f. 1znimno, visina ograde moZe biti visa od dozvoljene u prethodnim alinejama kada je to
nuzno radi zastite gradevine, odnosno nacina njenog koritenja ili radi stvaranja urbane slike
ulice ili trga.

g. Dio gradevne Cestice organiziran kao gospodarsko dvoriSte na kojem slobodno borave
domace Zivotinje mora se ograditi ogradom koja onemogucava izlaz stoke i peradi.

h. Kada se gradevna Cestica iz prethodnog stavka formira na taj nacin da ima izravni pristup
sa sporedne ulice, a svojom straznjom ili boénom stranom grani¢i sa zastitnim pojasom
drzavne, zupanijske ili lokalne ceste, gradevinska se parcela mora ograditi uz te mede na
nacin koji onemogucava izlaz ljudi i domacih Zivotinja, ogradom visine do 2,0 m.

i. Teren oko gradevine, potporne zidove, terase i sli€no treba izvesti na nadin da se ne
narusava izgled naselja, te da se onemoguci otjecanje vode na Stetu susjednog zemljista,
odnosno susjednih gradevina.

j. Smjestaj potrebnog broja parkiraliSnih, natkrivenih parkiraliSnih ili garaznih mjesta je
obvezno predvidjeti na gradevnoj Cestici ili na drugoj zasebnoj gradevnoj Cestici, a iznimno u
sklopu prometnog pojasa ispred gradevne Cestice uz suglasnost pravne osobe koja upravlja
cestom.

k. Za osobe s invaliditetom i smanjenom pokretljivo5¢u na javnim parkiralistima i javnim
garazama potrebno je osigurati 5% pristupacnih parkirnih mjesta u odnosu na ukupni broj
parkirnih mjesta, ali ne manje od jednoga a u skladu s Pravilnikom o osiguranju
pristupacnosti gradevina osobama s invaliditetom i smanjene pokretljivosti.

I. Na gradevnoj Cestici mora se urediti sljedeci broj parkiraliSnih/garaznih mjesta: stambena
gradevina/1 stambena jedinica/1 mjesto, gospodarska (proizvodna, komunalno-servisna)
namjena i skladista/1000 gradevinske (bruto) povrSine/ 6 mjesta, poslovne djelatnosti i druge
gradevine za rad/1 000 m2 korisnog prostora/15 mjesta, uredski prostori/1 000 m2 korisnog
prostora/20 mjesta, trgovina/1 000 m2 korisnog prostora/40 mjesta mjesta, banka, posta,
usluge/1 000 m2 korisnog prostora/40 mijesta, turistiCko-ugostiteljske/1 000 m2 korisnog
prostora/10 mjesta, smjestajne turistiCke gradevine/ minimalni broj parkirno-garaznih mjesta
odreduje se prema posebnom propisu, ovisno o vrsti i kategorizaciji, 1 soba / apartman/1
mjesto, Skolske i predSkolske ustanove/1 000 m2 korisnog prostora/5 mjesta, vjerske
gradevine/1 posjetitelj (sjedalo)/0,2 mijesta, zdravstvene gradevine/1.000 m2 Kkorisnog
prostora/20 mjesta, sportske gradevine/1 gledatelj/0,20 mjesta, visenamjenske dvorane/1
gledatelj/0,15 mjesta i bazeni — otvoreni i zatvoreni/20 m2 vodene povrsine/1 mjesto.

m. Za nove gradevine i gradevine koje se podvrgavaju znacajnoj obnovi, sukladno
odredbama Zakona o gradnji, kako bi se u kasnijoj fazi omogucilo postavljanje mjesta za
punjenje elektri¢nih vozila odredeno je gradevine Cija namjena ne ukljuCuje stambenu, s vise
od deset parkiraliSnih mjesta, postavlja se barem jedno mjesto za punjenje te kanalska
infrastruktura, to jest cijevi za elektriCne kabele, za barem jedno od svakih pet parkiralinih
mjesta, za sve gradevine dija namjena ne ukljuCuje stambenu, s vise od dvadeset
parkiraliSnih mjesta, potrebno je postaviti najmanje jedno mjesto za punjenje, za gradevine
stambene namjene odnosno druge namjene od kojih je jedna stambena, s viSe od deset
parkiraliSnih mjesta, postavlja se kanalska infrastruktura, to jest cijevi za elektricne kabele, za
svako parkiraliSno mjesto.

n. Odredba iz prethodne alineje primjenjuje se za nove gradevine i gradevine koje se
podvrgavaju znacajnoj obnovi kada se parkiraliSte nalazi u gradevini i kada su u slucaju

znacajne obnove gradevine mjerama obnove obuhvaéeni parkiraliste ili elektricna
infrastruktura zgrade ili parkiraliste nalazi neposredno uz gradevinu i kada su u slucaju
znacajne obnove gradevine mjerama obnove obuhvaéeni parkiraliste ili elektricna
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infrastruktura parkiralista.

o. Najmanje 20% gradevne Cestice potrebno je urediti kao zelenu povrSinu namijenjenu za
odmor i rekreaciju korisnika prostora.

11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti

a. Za osobe smanjene pokretljivosti mora se predvidjeti odgovarajuéi pristup, kretanje,
boravak i rad u javnim i druStvenim gradevinama.

12. nacin i uvjeti priklju¢enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. Gradevna Cestica mora imati osigurani pristup na postoje¢u prometnu povrsinu najmanje
Sirine 3,0 m (povrSinu javne namjene ili povrSinu u vlasnistvu vilasnika gradevne Cestice ili
povrSinu na kojoj je osnovano pravo sluznosti prolaza a kojom se osigurava pristup do
gradevne Cestice) kojim se omogucuje prilaz vozila na Cesticu

b. Gradevna Cestica javne namjene mora imati osiguran kolni pristup na prometnu povrsinu
najmanje Sirine kolnika od 3,50 m,

c. U slu€aju kada se gradevna Cestica nalazi uz spoj ulica razliCitog znacaja, prilaz s te
gradevne Cestice na javnu prometnu povrsinu preporuCuje se ostaviti preko ulice nizeg
znacaja.

d. Na podrucjima opcine na kojima se ne predvida izgradnja sustava javne odvodnje i
pro€iS¢avanja otpadnih voda odnosno u naseljima do izvedbe cjelovitog sustava javne
odvodnje i progiS¢avanja otpadnih voda otpadne sanitarno — fekalne vode potrebno je rijesiti
skupljanjem u tehnicki kvalitetne, nepropusne septicke taloznice, koje je potrebno redovito
odrzavati (prazniti), prema posebnim propisima, a tehnoloSske vode potrebno je rijesiti
skupljanjem u odvojene vodonepropusne sabirne jame, koje se trebaju redovito odrzavati
praznjenjem sadrzaja u skladu s posebnim propisima.

13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojece gradevine

a. Sve postojece legalno izgradene pojedinacne stambene i gospodarske gradevine, a koje
su u suprotnosti s namjenom odredenom ovim Planom mogu se adaptirati, sanirati i
rekonstruirati u opsegu neophodnom za poboljSanje uvjeta Zivota i rada.

b. Neophodnim obimom rekonstrukcije za poboljSanje uvjeta Zivota i rada smatra se za:l.
stambene, odnosno stambeno - poslovne gradevine:1.obnova, sanacija i zamjena ostecenih i
dotrajalin  konstruktivnin i drugih dijelova gradevina i krovista u postojecim
gabaritima;2.priklju¢ak na gradevine i uredaje komunalne infrastrukture, te rekonstrukcija svih
vrsta instalacija;3.dogradnja sanitarnih prostorija (WC, kupaonica) uz postoje¢e stambene
gradevine koje nemaju iste izgradene u svom sastavu ili na postojecoj gradevnoj Cestici, i to u
najvec¢oj povrsini od 12 m2;4.dogradnja, odnosno nadogradnja stambenih i pomoc¢nih
prostora, tako da s postoje¢im ne prelazi ukupno 75 m2 bruto povrsine svih etaza, s time da
se ne povecava broj stanova;5.adaptacija tavanskog ili drugog prostora unutar postojeceg
gabarita u stambeni prostor;6.postava novog krovista, bez nadozida kod gradevina a s
dotrajalim ravnim krovom ili s nadozidom ako se radi o povec¢anju stambenog prostora (do
ukupno 75 m2 bruto gradevinske povrdine prema tocki |. broj 4. ovog stavka;7.sanacija
postoje¢ih ograda i potpornih zidova radi sanacije terena (klizista).ll. gradevine druge
namjene (poslovne, gradevine za rad, javne, komunalne, prometne gradevine):1.obnova i
sanacija ostecenih i dotrajalih konstruktivnih dijelova gradevina i krovista;2.dogradnja
sanitarija, garderoba, manjih spremista i sl. do najvise 16 m2 izgradenosti za gradevine do
100 m2 bruto izgradene povrsine, odnosno do 5% ukupne bruto izgradene povrSine za vece
gradevine;3.prenamjena i funkcionalna preinaka gradevina vezano uz prenamjenu prostora,
ali pod uvjetom da novoplanirana namjena ne pogorSava stanje covjekove okoline i svojim
koriStenjem ne utjeCe na zdravlje ljudi u okolnim stambenim prostorima;4.dogradnja i
zamjena dotrajalih instalacija;5.priklju¢ak na gradevine i uredaje komunalne
infrastrukture;6.dogradnja i zamjena gradevina i uredaja komunalne infrastrukture i
rekonstrukcija javno prometnih povrsina;7.sanacija postojec¢ih ograda i potpornih zidova radi
sanacije terena (klizista).

14. pravila provedbe za pomoc¢ne gradevine

a. Pomocne gradevine moze se smijeStati na gradevnoj Cestici iza gradevine osnovne
namjene na slobodnostoje¢i nadin na istoj gradevnoj Cestici, poluotvoreni nacin (dvojne
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gradevine) prislonjene uz gradevinu osnovne namjene na istoj gradevnoj Cestici, odnosno
pomocna gradevina prislonjena uz pratecu gradevinu, na medi, uz uvjet da je zid prema
susjednoj gradevnoj Cestici izveden od vatrootpornog materijala (nagib krova obvezno izvesti
prema pripadajuéoj Cestici gradevine, te pribaviti suglasnost susjeda sukladno posebnim
propisima), nacin kao gradevine u nizu, u straznjem dijelu gradevne Cestice, uz mogucnost
formiranja prolaza minimalne Sirine 3,0 m i minimalne visine 4,2 m, do zadnjeg dijela
gradevne Cestice.

b. Pomoc¢na gradevina — garaza moze se smjestiti na gradevnoj Cestici na sljedeée nacine:
ispred gradevine osnovne namjene tako da je najmanje 3,0 m udaljena od regulacijske linije,
unutar korpusa gradevine osnovne namjene ukoliko je gradevinska linija od regulacijske linije
uvuCena za najmanje 3,0 m, na suprotnoj strani gradevne Cestice, iznimno, udaljenost
pomocne gradevine - garaZe od regulacijske linije moZe se prilagoditi karakteristi€énoj matrici
tog dijela naselja.

c. U slu€aju kada Sirina gradevne Cestice dozvoljava, pomoéne gradevine (garaza, i ostale
pomocne gradevine), mogu se smijestiti na suprotnoj strani gradevne Cestice u odnosu na
gradevinu osnovne namjene, unutar pojasa izgradnje gradevine osnovne namjene, na nacin
da pomo¢éne gradevine su udaljene od regulacijske linije najmanje 5,0 m, iznimno, udaljenost
pomocne gradevine od regulacijske linije moze se prilagoditi karakteristi€noj matrici tog dijela
naselja, pomoc¢ne gradevine od gradevine osnovne namjene na istoj gradevnoj Cestici su
udaljene najmanje 3,0 m, a od gradevina na susjednoj gradevnoj Cestici udaljene najmanje
4,0 m, navedene udaljenosti iz prethodne alineje ovog stavka mogu biti i manje, ukoliko su
osigurane mjere spre€avanja Sirenja pozara, pomoc¢ne gradevine od mede prema susjednoj
gradevnoj Cestici su udaljene najmanje 0,5 m, a mogu se smjestiti i na medi sa susjednom
Cesticom, pomoéne gradevine svojom pozicijom ne sprjeCavaju slobodni kolni pristup, Sirine
minimalno 3,0 m, do straznjeg dijela gradevne Cestice.

15. pravila provedbe za prateCe gradevine druge namjene

a. PratecCe gradevine moze se smjestati na gradevnoj Cestici iza gradevine osnovne namjene
na: slobodnostoje¢i nacin na istoj gradevnoj Cestici, poluotvoreni nacin (dvojne gradevine)
prislonjene uz gradevinu osnovne namjene na istoj gradevnoj Cestici, odnosno pomocna
gradevina prislonjena uz prateéu gradevinu, na medi, uz uvjet da je zid prema susjednoj
gradevnoj Cestici izveden od vatrootpornog materijala (nagib krova obvezno izvesti prema
pripadajucoj Cestici gradevine, te pribaviti suglasnost susjeda sukladno posebnim propisima) i
na nacin kao gradevine u nizu, u straznjem dijelu gradevne Eestice, uz moguénost formiranja
prolaza minimalne Sirine 3,0 m i minimalne visine 4,2 m, do zadnjeg dijela gradevne Cestice.

b. U slu€aju kada Sirina gradevne Cestice dozvoljava, prate¢e gradevine, mogu se smjestiti na
suprotnoj strani gradevne Cestice u odnosu na gradevinu osnovne namjene, unutar pojasa
izgradnje gradevine osnovne namjene, na nacin da prateCe gradevine su udaljene od
regulacijske linije najmanje 5,0 m, iznimno, udaljenost prateée gradevine od regulacijske linije
moze se prilagoditi karakteristiCnoj matrici tog dijela naselja, prate¢e gradevine od gradevine
osnovne namjene na istoj gradevnoj Cestici su udaljene najmanje 3,0 m, a od gradevina na
susjednoj gradevnoj Cestici udaljene najmanje 4,0 m, navedene udaljenosti iz prethodne
alineje ovog stavka mogu biti i manje, ukoliko su osigurane mjere spre€avanja Sirenja pozara,
prateé¢e gradevine od mede prema susjednoj gradevnoj Cestici su udaljene najmanje 0,5 m, a
mogu se smijestiti i na medi sa susjednom Cesticom i prate¢e gradevine svojom pozicijom ne
sprjeCavaju slobodni kolni pristup, Sirine minimalno 3,0 m, do straznjeg dijela gradevne
Cestice.

Clanak 12.

(1) Pravila provedbe za povrSinu oznacenu: D
1. oblik i veli¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru

a. Najmanja veli¢ina gradevne Cestice prema nacinu gradnje je: samostoje¢a prizemna 490
m2, samostojec¢a jednokatna 560 m2; samostoje¢a dvokatna 640 m2 ; poluugradene (dvojne
gradevine) prizemne 490 m2, poluugradene (dvojne gradevine) jednokatne 490 m2,
poluugradene (dvojne gradevine) dvokatne 640 m2; ugradene (gradevine u nizu) prizemne
350 m2 , ugradene (gradevine u nizu) katne 400 m2 i ugradene (gradevine u nizu) dvokatne
560.
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b. PovrSina pojedine gradevne ¢&estice dodatno se uskladuje s posebnim sektorskim
propisima, ovisno o specifitnoj namjeni gradevine, odnosno arhitektonskog kompleksa
(Drzavni pedagoski standard i drugo).

c. Za gradevinu djeCjeg vrtiCa i jaslica potrebno je osigurati 15,0-30,0 m2/djetetu
gradevinskog zemljista, odnosno ako se zemljidte dje€jeg vrti¢a i jaslica nalazi uz postojece
slobodne zelene povrSine najmanje 15,0 m2/djetetu, a preporu¢ena povrSina gradevne
Cestice je P=2.000,0 m2, a djecjeg vrtica bez jaslica preporu¢ena povrsina je P=1.000,0 m2.

2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj €estici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

4.

5.1

a. Namjene gradevina koje se mogu graditi u podrucju pravila provedbe D navedene su u
Clanku 1. ( Javna i druStvena namjena).

a. Na gradevnoj Cestici dozvoljeno je smjestiti jednu ili kompleks gradevina javne i drustvene
namjene te sportsko - rekreacijske namjene

b. Udaljenost gradevine od regulacijskog pravca ne moZe biti manja od 5,0 metara. Iznimno,
u vec¢ izgradenim dijelovima gradevinskog podrucja i u slu¢ajevima nepovoljne konfiguracije
terena, ako su gradevine na susjednim €esticama na manjoj udaljenosti od propisane, moze
se za izgradnju nove gradevine dozvoliti i manja udaljenost od propisane, ali ne manja od vec¢
pretezito formiranog uliénog gradevnog pravca sa zateCenom izgradnjom u potezu.

c. iznimno, ako je u postoje¢oj ulici odreden gradevni pravac gradevina, odnosno dio
gradevinskog kompleksa, treba biti lociran na tom pravcu, izuzev ustanova obrazovanja
(jaslice, vrtic, Skole i sliéno), sportskih dvorana i sli¢no

d. Gradevine sa svojim sastavnim dijelovima koje se izgraduju na samostojeci na¢in ne mogu
se graditi na udaljenosti manjoj od 3,0 m od granice susjedne gradevne Cestice.

e. Udaljenost gradevina od mede susjedne gradevne Cestice odnosi se na sve sastavne
dijelove gradevina. Iznimno, udaljenost moZe biti i manja, ali ne manja od 1,0 m u slu¢aju da
smjedtaj gradevine na susjednoj gradevnoj Cestici omogucava postizanje propisanog
razmaka izmedu gradevina, pod uvjetom da se na jednoj strani gradevne Cestice osigura
nesmetan prilaz na njezin straznji dio najmanje Sirine 3,0 m.

f. 1znimno, udaljenost gradevina od mede susjedne gradevne Cestice moze biti i manja od
onih propisanih u prethodnim alinejama, ukoliko se radi o gradnji zamjenske gradevine ili
rekonstrukciji postoje¢e gradevine radi osiguravanja neophodnih uvjeta zZivota i rada, pod
uvjetom da su ostvareni ostali uvjeti i mjere propisani ovim Planom.

g. Udaljenost izmedu susjednih gradevina mora biti najmanje 3,0 m za prizemne gradevine,
odnosno 6,0 m za katne gradevine. Iznimno, medusobni razmak izmedu susjednih gradevina
moze biti i manji od propisanoga, pod uvjetom da su zadovoljeni parametri ovog Plana te
sukladno vazZecoj zakonskoj regulativi o zastiti od pozara. Iznimno, kada se radi o gradnji
nove gradevine odnosno u slu€aju interpolacije, pri ¢emu nije mogucée, s obzirom na
postojece stanje u prostoru, postiéi sigurnosnu udaljenost izmedu gradevina, nove gradevine
mogu se graditi na razmaku manjem od propisanog , pri ¢emu je potrebno izvoditi gradevne
elemente i ugradivati gradevne proizvode trazene otpornosti i reakcije na pozar, sukladno
posebnim propisima. Iznimno, udaljenost izmedu susjednih gradevina moze biti i manja od
one propisane ukoliko se radi o gradnji zamjenske gradevine ili rekonstrukciji postojeée
gradevine radi osiguravanja neophodnih uvjeta Zivota i rada, pod uvjetom da su ostvareni
ostali uvjeti i mjere propisani ovim Planom.

zgradenost gradevne Cestice
a. Najvedi koeficijent izgradenosti gradevne Cestice za javnu i drustvenu namjenu iznosi 0,8.
skoristivost gradevne Cestice
a. Najvedi koeficijent iskoristivosti gradevne Cestice za javnu i drustvenu namjenu iznosi 2,4.

6. gradevinska (bruto) povrsina gradevina

a. Gradevinska bruto povrSina gradevina je funkcija povrSine gradevinske Cestice i
koeficijenta iskoristivosti te nije dodatno ograniena.

7. visina i broj etaza gradevine
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a. Dozvoljava se izgradnja gradevine osnovne namjene najveCe etazne visine
E=Po/S+P+2K+Uk/Pk. Visina proc¢elja (H) moze biti najvise 12,0 metara. Ukupna visina (Huk)
gradevine moze biti 16,0 metara, a iznimno i viSe zbog konstruktivho-tehnoloskog rjedenja i
proces odvijanja namjene.

b. Ukupna visina (Huk) za vjerske gradevine moze biti Huk=20,0 m, a specificni dijelovi
(zvonici i sliéno) mogu biti i vece visine.

8. veli¢ina gradevine koja nije zgrada
a. Najveca visina potpornog zida ne moze biti ve¢a od 2,0 m.
9. uvjeti za oblikovanje gradevine
a. Krovovi mogu biti izvedeni kao ravni, Sed, baévasti ili kosi nagiba do 45°.

b. Nacin oblikovanja novih gradevina moze se zasnivati na suvremenoj tehnologiji gradnje i
gradevnim materijalima koji su kvalitetni i primjereni vrsti gradevine i podneblju.

c. Gradevine se mogu graditi kao arhitektonski kompleks od nekoliko funkcionalno povezanih
gradevina smjestenih na istoj gradevnoj Cestici, kao slobodnostojece ili kao medusobno
povezane otvorenim ili zatvorenim komunikacijskim prostorima.

d. Gradevine u higijenskom i tehnickom smislu moraju zadovoljiti suvremene arhitektonske
norme, sanitarne propise i uvjete za sprjeCavanje arhitektonskih barijera.

10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru
a. Uli¢na ograda podize se iza regulacione linije u odnosu na javnu prometnu povrsinu.

b. Kada se javna cesta koja prolazi kroz gradevinsko podrucje ureduje kao ulica, udaljenost
vanjskog ruba uli¢ne ograde od osi ceste odredit ¢e se prema posebnim uvjetima nadlezne
sluzbe za ceste.

c. Ograda se moze podizati prema ulici i na medi prema susjednim parcelama. Na
gradevinskim parcelama ograde se postavljaju s unutrasnje strane mede.

d. Najveca visina ulicne ograde moze biti 1,50 m, pri ¢emu podnoZje ograde moze biti
izvedeno od ¢vrstog materijala (beton, opeka, metal i sli¢no), najvece visine od 50 cm.
Iznimno, ograde mogu biti i vise od 1,50 m, kada je to nuzno radi zastite gradevine ili na€ina
njenog koristenja. Ulicha ograda moze biti izvedena kao zeleni nasad (Zivica) ili prozracna,
izvedena od drveta, pocin€ane Zice ili drugog materijala sli¢nih karakteristika.

e. Ograda izmedu gradevinskih parcela gradi se prema mjesnom obi€aju s lijeve ili desne
strane, pri €emu njena visina moZe iznositi najvide 2,0 m.

f. Potrebe parkiranja osiguravaju se na gradevnoj Cestici odnosno na javnim parkiralistima uz
ostale javne objekte i prometnice u blizini.

g. Na gradevnoj Cestici mora se urediti slijedeci broj parkiraliSnih/garaznih mjesta: Skolske i
predskolske ustanove/1 000 m2 korisnog prostora/5 mjesta, vjerske gradevine/1 posijetitelj
(sjedalo)/0,2 mjesta, zdravstvene gradevine/1.000 m2 korisnog prostora/20 mjesta, sportske
gradevine/1 gledatelj/0,20 mjesta, viSenamjenske dvorane/1 gledatelj/0,15 mjesta i bazeni —
otvoreni i zatvoreni/20 m2 vodene povrsine/1 mjesto.

h. Gradevnu Cesticu potrebno je urediti kao zelenu i hortikulturno uredenu povrSinu s
travnjacima i autohtonim vrstama grmlja i visokog zelenila, najmanje 20% od ukupne
povrSine gradevne Cestice.

i. Pozicijom djecjeg vrti¢a, jaslica ili osnovne Skole na gradevnoj Cestici, u odnosu na okolne
postoje¢e ili planirane gradevine, treba osigurati dobru osvijetlienost prostora u vrijeme
boravka djece u gradevini, odnosno susjedne gradevine ne smiju bacati sjenu na prostore
boravka djece.

j. Elementi uredenja Cestice i oblikovanja gradevine, radi specificnosti namjene, Cesto
odstupaju od stambene matrice naselja, stoga se mozZe gradevinu locirati paviljonski, a javni
prostor uz nju oblikovati kao trg ili park.

11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti

a. Za osobe smanjene pokretljivosti mora se predvidjeti odgovarajuéi pristup, kretanje,
boravak i rad u javnim i druStvenim gradevinama.
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12. nacin i uvjeti priklju€enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. Gradevna Cestica mora imati osigurani pristup na postojecu prometnu povrSinu najmanje
Sirine 3,5 m.

b. Postoje¢om prometnom povrSinom smatra se izgradena prometna povrsina ili prometna
povrsina za koju je izdana gradevinska dozvola za gradenije.

c. Priklju€ivanje gradevina na komunalnu infrastrukturu i infrastrukturne gradevine
(elektroopskrba, vodoopskrba, odvodnja) obavlja se na nacin i uz uvjete propisane od
nadleznih sluzbi, odnosno posebnim propisima.

13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojeée gradevine

a. Za rekonstrukciju i uklanjanje postoje¢ih gradevina primjenjuju se pravila provedbe
navedena u ovom ¢lanku.

14. pravila provedbe za pomoéne gradevine

a. Uz osnovnu gradevinu mogu se na istoj gradevnoj Cestici graditi pomoéne gradevine, a
koje sa osnovnom gradevinom ¢ine funkcionalnu cjelinu.

b. Najveéa etazna visina (E) pomocnih gradevina je prizemna uz mogucénost izgradnje
podruma/suterena i potkrovlja; E=Po/Su+Pr+Pk odnosno maksimalna visina V= 6,0 metara.
Iznimno, visina pomoc¢nih gradevina moze biti i veéa od 6,0 m ukoliko to uvjetuje njihova
funkcija.

15. pravila provedbe za pratece gradevine druge namjene

a. Uz osnovnu gradevinu javne i drustvene izgradnje mogu se na istoj gradevnoj Cestici
graditi prate¢e gradevine, a koje sa osnovnom gradevinom ¢ine funkcionalnu cjelinu: zelene
povrSine, sportsko-rekreacijske povrSine i igraliSta, prometne povrSine (interne kolne,
pjeSacke i biciklistiCke povrsine, parkiralista, garaze) i manje infrastrukturne gradevine.

Clanak 13.

(1) Pravila provedbe za povrSinu oznaéenu: 11-1
1. oblik i veli¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru
a. Preporu¢ena minimalna veli€ina gradevne Cestice iznosi 600 m2.

b. Najmanja Sirina gradevinske Cestice na mjestu gradevinskog pravca osnovne gradevine
mora biti 16 m.

2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. Namjena gradevina treba biti u skladu s namjenom prostora Proizvodna namjena (I1),
uredenom u poglavlju 1.1., osim ako ovim ¢lankom nije drukcije navedeno.

b. Unutar ovog podrucja mogu se smjestati gradevine koje sluze za obavljanje gospodarske
namjene — proizvodna — industrijska i zanatska kao &to su: 1. Gospodarske gradevine za tihe
i Ciste djelatnosti - financije, tehniCke i poslovne usluge i informacijske djelatnosti (uredi),
obrtniCke usluge (auto-elektricarske radionice, autopraonice i sli€no), kiosci do 15,0 m2, za
obavljanje jednostavnih trgovackih i ugostiteljskih djelatnosti, prema posebnom propisu; 2.
Gospodarske gradevine za bucne i/ili potencijalno opasne djelatnosti - industrijska ili
obrtniCka proizvodnja ili prerada, osim primarne poljoprivredne proizvodnje (proizvodnja
hrane, pi¢a, tekstila, koze, kemijskih proizvoda, metala, drveta, elektrinih i elektronikih
proizvoda), tehniCki servisi (automehaniCarske radionice, autolimarske radionice,
vulkanizerske radionice, klesarske i limarske radionice, kovaénice, staklarske radionice,
stolarske radionice i sli€no), benzinske postaje, gradevinarstvo (armiracke, tesarske i sli¢ne
radionice), trgovacki i skladiSni prostori za trgovinu i skladiStenje proizvoda koji mogu
potencijalno utjecati na povecanje buke i zagadenja zraka ili uzrokovati pojave koje mogu
ugroziti ljude i okolni prostor, kao Sto su poZari ili eksplozije (trgovine i skladista hrane,
hladnjace, silosi, trgovine plinom i sli¢no), prostore za organizirani otkup poljoprivrednih
proizvoda (veletrznica i sli€no), sto€na vaga, trzni prostor stoke s pripadaju¢im gradevinama,
prijevoz i/ili komunalne djelatnosti (kamionska parkiralista, gradevine za gospodarenje
neopasnim otpadom, sajmista i slicno), bioplinska postrojenja (toplana, elektrana), djelatnosti
koje se mogu obavljati unutar naselja, ali mogu potencijalno utjecati na poveéanje buke i
zagadenja zraka ili uzrokovati pojave koje mogu ugroziti ljude i okolni prostor, kao 5to su
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pozari ili eksplozije, a za sprjeCavanje kojih je potrebno provoditi dodatne mjere zastite.
c. Omogucuje se gradnja gradevina i postrojenja za proizvodnju energije iz obnovljivih izvora.

a. Najmanja udaljenost gradevine od regulacijske linije odreduje se za osnovne gradevine 3
m.

b. Gradevine koje se izgraduju na slobodnostojeci na¢in ne mogu se graditi na udaljenosti
manjoj od 0,5 m od blize mede susjedne gradevne Cestice.

c. Na dijelu gradevine koja je izgradena na udaljenosti manjoj od 3,0 m od mede susjedne
gradevne Cestice, ne mogu se projektirati niti izvoditi otvori. Otvorima se u smislu ove Odluke
ne smatraju prozori ostakljeni neprozirnim staklom, najvece veliine 60 x 120 cm, izvedeni
kao otklopni prema unutra na visini parapeta od 1,60 m, dijelovi zida od staklene opeke ili
sliénog neprozirnog monolitnog materijala, bez obzira na veli€inu zida i ventilacijski otvori
najve¢eg promjera 20 cm, odnosno stranice 15 x 20 cm, a kroz koje se ventilacija odvija
prirodnim putem i kroz koji nije moguce ostvariti vizualni kontakt.

d. Gradevine koje se izgraduju na poluotvoreni nacin (dvojne gradevine) jednom svojom
stranom se prislanjaju na medu susjedne gradevne Cestice, odnosno uz susjednu gradevinu
a drugom svojom stranom moraju biti udaljene minimalno 3,0 metra od mede susjedne
gradevne Cestice.

e. Zid izmedu dvije dvojne gradevine mora se izvesti kao protupozarni zid odredene
otpornosti i reakcije na pozar sukladno posebnim zakonima i pravilnicima.

f. Kod gradevina koje se grade na poluotvoreni nacin strana gradevine koja se prislanja na
medu susjedne gradevne Cestice ne smije imati orijentirane otvore.

g. Gradevine trebaju biti izgradene na samostoje¢i nacin u odnosu na gradevine na
susjednim gradevnim Cesticama.

h. Gradevine trebaju biti izgradene na mjesoviti (samostojeci, poluugradeni) nacin u odnosu
na gradevine na istoj gradevnoj Cestici (proizvodni ili poslovni kompleks).

4. izgradenost gradevne Cestice

a. Najvedi koeficijent izgradenosti gradevne &estice za proizvodnu namjenu iznosi 0,5.
5. iskoristivost gradevne Cestice

a. Najvedi koeficijent iskoristivosti gradevne €estice za poslovnhu namjenu iznosi 1,0.
6. gradevinska (bruto) povrsina gradevina

a. Gradevinska bruto povrSina gradevina je funkcija povrSine gradevinske ¢estice i
koeficijenta iskoristivosti te nije dodatno ograni¢ena.

7. visina i broj etaza gradevine

a. Dozvoljava se izgradnja gradevine osnovne namijene najveCe etazne Vvisine
E=Po/S+P+K+UPk. Visina procelja (H) moze biti najvise 10,0 metara. Ukupna visina (Huk)
gradevine moze biti 13,0 metara, a iznimno i viSe.

b. Iznimno od prethodnih stavaka ovoga ¢lanka, omoguéuje se gradnja gradevina vece visine
od navedenih zbog konstruktivno-tehnoloskih rjeSenja, procesa rada koji se u njima odvija i
sliéno.

8. veli€ina gradevine koja nije zgrada

a. Najveca visina potpornog zida ne moze biti ve¢a od 2,5 m. U sluaju da je potrebno
izgraditi potporni zid vece visine, tada je isti potrebno izvesti u terasama, s horizontalnom
udaljeno$¢u zidova od minimum 1,5 m, a teren svake terase ozeleniti.

9. uvjeti za oblikovanje gradevine

a. Krovovi gradevina mogu biti izvedeni kao ravni, kosi, mansardni, $ed, badvasti, ili
kombinacija navedenog.

b. Na krovu i ostalim dijelovima gradevine moguéa je izvedba konstruktivnih zahvata za
koriStenje obnovljivih izvora energije.
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c. Oblikovanje gradevina preporu¢a se uskladiti prema karakteristichom uzorku naselja:
veli€¢inom i visinom gradevine, oblikovanjem i bojom procelja gradevine, polozajem krovista u
odnosu na ulicu te polozajem gradevinske linije u odnosu na regulacijsku liniju.

d. Nacin oblikovanja novih gradevina moZe se zasnivati na suvremenoj tehnologiji gradnje i
gradevnim materijalima koji su kvalitetni i primjereni vrsti gradevine i podneblju.

10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru
a. Uli¢na ograda podiZe se iza regulacijske linije u odnosu na javnu prometnu povrsinu.

b. Kada se javna cesta koja prolazi kroz gradevinsko podrucje ureduje kao ulica, udaljenost
vanjskog ruba uli¢ne ograde od osi ceste odredit ¢e se prema posebnim uvjetima nadlezne
sluzbe za ceste.

c. Ograda se moze podizati prema ulici i na medi prema susjednim Cesticama. Na gradevnim
Cesticama ograde se postavljaju s unutrasnje strane mede.

d. Najveca visina ulitne ograde mozZe biti 2,0 m, pri ¢emu podnoZje ograde moze biti
izvedeno od ¢vrstog materijala (beton, opeka, metal i sl.). Dozvoljena je gradnja pune zidane,
betonirane i slicne ograde visine do 2,0 m. Ulicna ograda moze biti izvedena kao zeleni
nasad (zivica) ili prozra€na, izvedena od drveta, pocin€ane zice ili drugog materijala sliCnih
karakteristika.

e. lznimno, visina ograde moZze biti viSa od dozvoljene u prethodnim alinejama kada je to
nuzno radi zastite gradevine, odnosno nacina njenog koristenja.

f. Na gradevnoj Cestici mora se urediti slijedec¢i broj parkiraliSnih/garaznih mjesta:
gospodarska (proizvodna, komunalno-servisna) namjena i skladi$ta/1000 gradevinske (bruto)
povrSine/ 6 mjesta, poslovne djelatnosti i druge gradevine za rad/1 000 m2 korisnog
prostora/15 mjesta, uredski prostori/1 000 m2 korisnog prostora/20 mjesta, trgovina/1 000 m2
korisnog prostora/40 mjesta.

11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti

a. Nije primjenijivo.
12. nacin i uvjeti priklju€enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. Gradevna Cestica mora imati osigurani pristup na postoje¢u prometnu povrsinu najmanje
Sirine 5,0 m.

b. Postoje¢om prometnom povr§inom smatra se izgradena prometna povrsina ili prometna
povrsina za koju je izdana gradevinska dozvola za gradenije.

c. PrikljuCivanje gradevina na komunalnu infrastrukturu i infrastrukturne gradevine
(telekomunikacije, plinoopskrba, elektroopskrba, vodoopskrba, odvodnja) obavlja se na nacin
i uz uvjete propisane od nadleznih sluzbi, odnosno posebnim propisima.

d. Ako na dijelu gradevinskog podrucja postoji vodovodna mreza i ako za to postoje tehnicki
uvjeti gradevina se obvezatno mora prikljuciti na vodovod, a u drugim slu¢ajevima opskrba
pitkom vodom se rjeSava na higijenski nacin prema mjesnim prilikama i sanitarno - tehni¢kim
uvjetima.

13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojece gradevine

a. Rekonstrukcija postojec¢ih gradevina izvodi se sukladno prethodno navedenim pravilima
provedbe za povrsine s oznakom [1.

14. pravila provedbe za pomoéne gradevine
a. Za gradnju pomoénih gradevina primjenjuje prethodno navedena pravila provedbe.
15. pravila provedbe za pratece gradevine druge namjene

a. Za gradnju prateéih gradevina druge namjene primjenjuju se prethodno navedena pravila
provedbe.

Clanak 14.

(1) Pravila provedbe za povrSinu oznaéenu: 11-2
1. oblik i veli¢ina gradevne &estice i/ili obuhvat zahvata u prostoru
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a. Preporu¢ena minimalna veli€ina gradevne Cestice za proizvodnu namjenu iznosi1000 m2.

b. Najmanja Sirina gradevinske Cestice na mjestu gradevinskog pravca osnovne gradevine
mora biti 16 m.

c. Preporu¢ena minimalna veli¢ina gradevne Cestice za poslovnu i komunalno-servisnu
namjenu iznosi 640 m2.

d. Iznimno od preporu¢ene minimalne veliine gradevne Cestice mozZe biti i manja ako za
odvijanje odredene namjene treba manja povrsina Cestice

2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. Namjena gradevina treba biti u skladu s namjenom prostora Proizvodna namjena (I1),
uredenom u poglavlju 1.1., osim ako ovim ¢lankom nije drukcije navedeno.

b. Unutar ovog podrucja mogu se smjestati gradevine koje sluze za obavljanje gospodarske
namjene — proizvodna — industrijska i zanatska kao &to su: 1. Gospodarske gradevine za tihe
i Ciste djelatnosti - financije, tehniCke i poslovne usluge i informacijske djelatnosti (uredi),
obrtniCke usluge (auto-elektricarske radionice, autopraonice i sli€no), kiosci do 15,0 m2, za
obavljanje jednostavnih trgovackih i ugostiteljskih djelatnosti, prema posebnom propisu; 2.
Gospodarske gradevine za bucne i/ili potencijalno opasne djelatnosti - industrijska ili
obrtniCka proizvodnja ili prerada, osim primarne poljoprivredne proizvodnje (proizvodnja
hrane, pi¢a, tekstila, koze, kemijskih proizvoda, metala, drveta, elektricnih i elektronickih
proizvoda), tehniCki servisi (automehaniCarske radionice, autolimarske radionice,
vulkanizerske radionice, klesarske i limarske radionice, kovacnice, staklarske radionice,
stolarske radionice i sli€no), benzinske postaje, gradevinarstvo (armiracke, tesarske i sli¢ne
radionice), trgovacki i skladiSni prostori za trgovinu i skladiStenje proizvoda koji mogu
potencijalno utjecati na povecanje buke i zagadenja zraka ili uzrokovati pojave koje mogu
ugroziti ljude i okolni prostor, kao Sto su poZzari ili eksplozije (trgovine i skladista hrane,
hladnjace, silosi, trgovine plinom i sli¢no), prostore za organizirani otkup poljoprivrednih
proizvoda (veletrznica i sli€no), sto€na vaga, trzni prostor stoke s pripadaju¢im gradevinama,
prijevoz i/ili komunalne djelatnosti (kamionska parkiralidta, gradevine za gospodarenje
neopasnim otpadom, sajmista i slicno), bioplinska postrojenja (toplana, elektrana), djelatnosti
koje se mogu obavljati unutar naselja, ali mogu potencijalno utjecati na poveéanje buke i
zagadenja zraka ili uzrokovati pojave koje mogu ugroziti ljude i okolni prostor, kao 5to su
pozari ili eksplozije, a za sprje€avanje kojih je potrebno provoditi dodatne mjere zastite.

c. Omogucuje se gradnja gradevina i postrojenja za proizvodnju energije iz obnovljivih izvora.

d. U poslovnim gradevinama moZzZe se graditi jedan stambeni prostor kao dio gradevine
osnhovne namjene ukupne povrsine do 120,0 m2.

e. Proizvodna namjena u zoni Budancevica.
f. Dozvoljena je gradnja gradevina za gospodarenje otpadom od lokalnog znacaja.

a. Najmanja udaljenost gradevine od jedne uzduzne mede gradevne Cestice je 4,0 m, a od
ostalih meda minimalno 1,0 m.

b. Gradevine od regulacijske linije trebaju biti udaljene minimalno 5,0 m.

c. Udaljenost osnovne i prateCe odnosno pomoc¢ne gradevine na istoj gradevnoj Cestici je
najmanje 3,0 m a iznimno i manje ako gradevine &ine jednu funkcionalnu cjelinu, uz uvjet
postivanja protupoZarne zastite sukladno zakonskoj regulativi zastite od pozara.

d. Medusobna udaljenost gradevina unutar jedne Cestice ovisi o funkcionalnom i tehnoloSkom
riesSenju.

e. Gradevine koje se izgraduju na poluotvoreni nacin (dvojne gradevine) jednom svojom
stranom se prislanjaju na medu susjedne gradevne Cestice, odnosno uz susjednu gradevinu
a drugom svojom stranom moraju biti udaljene minimalno 3,0 metra od mede susjedne
gradevne Cestice.

f. Zid izmedu dvije dvojne gradevine mora se izvesti kao protupozarni zid odredene otpornosti
i reakcije na pozar sukladno posebnim zakonima i pravilnicima.

g. Kod gradevina koje se grade na poluotvoreni nacin strana gradevine koja se prislanja na
medu susjedne gradevne Cestice ne smije imati orijentirane otvore.
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h. Gradevine trebaju biti izgradene na samostoje¢i nadin u odnosu na gradevine na
susjednim gradevnim Cesticama.

i. Gradevine trebaju biti izgradene na mjeSoviti (samostojeci, poluugradeni) nacin u odnosu
na gradevine na istoj gradevnoj Cestici (proizvodni ili poslovni kompleks).

j. Medusobna udaljenost osnovne gradevine od gradevina na susjednim Cesticama najmanje
je 6,0 m.

k. PoduzetniCke zone treba uredivati na nacin da gradevine unutar zone budu najmanje 6,0 m
udaljene od gradevina pretezito stambene, javne i drustvene te sportsko-rekreacijske
namjene. Preporu¢a se poduzetni¢ke zone od pretezito stambene, javne i drudtvene te
sportsko-rekreacijske namjene odijeliti pojasom urbanog zelenila minimalne Sirine 2,0 m ili
javnom prometnom povrsinom.

I. Na istoj gradevnoj Cestici uz osnovnu gradevinu dozvoljava se gradnja jedne ifili vise
pratecih odnosno pomoc¢nih gradevina u sluzbi osnovne namjene.

4. izgradenost gradevne Cestice

a. Najvedi koeficijent izgradenosti gradevne €estice iznosi 0,7.
5. iskoristivost gradevne Cestice

a. Najvedi koeficijent iskoristivosti gradevne Cestice iznosi 2,1.
6. gradevinska (bruto) povrSina gradevina

a. Gradevinska bruto povrSina gradevina je funkcija povrSine gradevinske Cestice i
koeficijenta iskoristivosti te nije dodatno ograni¢ena.

7. visina i broj etaza gradevine
a. Dozvoljava se izgradnja gradevine osnovne namjene najveCe etazne Vvisine
E=Po/S+P+2K+Pk. Visina procelja (H) moze biti najviSe 12,0 metara. Ukupna visina (Huk)
gradevine moze biti 16,0 metara, a iznimno i vise.

b. Najveca etazna visina prate¢e odnosno pomoéne gradevine je E=Po/S+Pr+Pk, odnosno
maksimalna visina (Huk) gradevine je 6,0 m, a iznimno i viSe.

c. Visina gradevina koje radi tehnoloSkih procesa koji se u njima obavljaju kao Sto su silosi,
dimnjaci, kotlovnice, strojarnice dizala i sli¢no, moZe biti i vi8a od navedenih visina.

8. veli€ina gradevine koja nije zgrada

a. Najveca visina potpornog zida ne moze biti ve¢a od 2,5 m. U sluaju da je potrebno
izgraditi potporni zid vece visine, tada je isti potrebno izvesti u terasama, s horizontalnom
udaljeno$cu zidova od minimum 1,5 m, a teren svake terase ozeleniti.

9. uvjeti za oblikovanje gradevine

a. Krovovi gradevina mogu biti izvedeni kao ravni, kosi, mansardni, $ed, badvasti, ili
kombinacija navedenog.

b. Na krovu i ostalim dijelovima gradevine moguca je izvedba konstruktivnih zahvata za
koriStenje obnovljivih izvora energije.

c. Oblikovanje gradevina preporuca se uskladiti prema karakteristichom uzorku naselja:
veli¢inom i visinom gradevine, oblikovanjem i bojom procelja gradevine, poloZajem krovista u
odnosu na ulicu te poloZajem gradevinske linije u odnosu na regulacijsku liniju.

d. Nacin oblikovanja novih gradevina mozZe se zasnivati na suvremenoj tehnologiji gradnje i
gradevnim materijalima koji su kvalitetni i primjereni vrsti gradevine i podneblju.

10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru

a. Gradevnu cCesticu potrebno je urediti kao zelenu i hortikulturno uredenu povrsinu s
travnjacima i autohtonim vrstama grmlja i visokog zelenila minimalno 20% od ukupne
povrsine gradevne Cestice.

b. Gradevna Cestica prema prometnoj povrSini moze se urediti sadnjom ukrasnog zelenila i
drvecCa ako se time ne ometa ulaz u gradevnu Cesticu i preglednost prometnih povrsina, a u
tom dijelu je mogu¢ smijestaj parkirno/garaznih mjesta za zaposlenike i za posijetitelje.
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c. Kada se javna cesta koja prolazi kroz gradevinsko podrucje ureduje kao ulica, udaljenost
vanjskog ruba uli¢ne ograde od osi ceste odredit ¢e se prema posebnim uvjetima nadlezne
sluzbe za ceste.

d. Ograda se moze podizati prema ulici i na medi prema susjednim Cesticama. Na gradevnim
Cesticama ograde se postavljaju s unutrasnje strane mede.

e. Gradevnu Cesticu dozvoljeno je ograditi ogradom, najvece visine 1,80 m, a iznimno i vise.

f. 1znimno, visina ograde moZe biti visa od dozvoljene u prethodnim alinejama kada je to
nuzno radi zastite gradevine, odnosno nacina njenog koristenja.

g. Na gradevnoj cCestici mora se urediti sliede¢i broj parkiraliSnih/garaznih mjesta:
gospodarska (proizvodna, komunalno-servisna) namjena i skladi$ta/1000 gradevinske (bruto)
povrSine/ 6 mjesta, poslovne djelatnosti i druge gradevine za rad/1 000 m2 korisnog
prostora/15 mjesta, uredski prostori/1 000 m2 korisnog prostora/20 mjesta, trgovina/1 000 m2
korisnog prostora/40 mjesta.

11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti

a. Nije primjenjivo.
12. nacin i uvjeti priklju¢enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. Gradevna Cestica mora imati osigurani pristup na postoje¢u prometnu povrsinu najmanje
Sirine 5,0 m.

b. Postoje¢om prometnom povrS§inom smatra se izgradena prometna povrsina ili prometna
povrsina za koju je izdana gradevinska dozvola za gradenje.

c. Priklju¢ivanje gradevina na komunalnu infrastrukturu i infrastrukturne gradevine
(telekomunikacije, plinoopskrba, elektroopskrba, vodoopskrba, odvodnja) obavlja se na nacin
i uz uvjete propisane od nadleznih sluzbi, odnosno posebnim propisima.

d. Ako na dijelu gradevinskog podrucja postoji vodovodna mreza i ako za to postoje tehnicki
uvjeti gradevina se obvezatno mora prikljuciti na vodovod, a u drugim sluajevima opskrba
pitkom vodom se rjeSava na higijenski nacin prema mjesnim prilikama i sanitarno - tehnic¢kim
uvjetima.

13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojeée gradevine

a. Rekonstrukcija postojecih gradevina izvodi se sukladno prethodno navedenim pravilima
provedbe za povrSine s oznakom I1.

14. pravila provedbe za pomoéne gradevine
a. Za gradnju pomoénih gradevina primjenjuje prethodno navedena pravila provedbe.
15. pravila provedbe za pratece gradevine druge namjene

a. Za gradnju pratecih gradevina druge namjene primjenjuju se prethodno navedena pravila
provedbe.

Clanak 15.

(1) Pravila provedbe za povrSinu oznaéenu: 11-3
1. oblik i veli¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru
a. Preporu¢ena minimalna veli€ina gradevne Cestice iznosi 600 m2.

b. Najmanja Sirina gradevinske Cestice na mjestu gradevinskog pravca osnovne gradevine
mora biti 16 m.

c. Gradevna Cestica ne moze se osnivati na nacin koji bi onemoguéavao uredenje korita i
oblikovanje inundacije potrebne za maksimalni protok vode ili pristup vodotoku.

2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. Rasadnik se smije smijestiti u izdvojenom gradevinskom podru¢ju izvan naselja, a
namijenjen je proizvodnji, uvanju i ostalim sadrZajima vezanim uz biljne sadnice svih vrsta.

b. Za potrebe rasadnika dozvoljava se gradnja gradevina za odvijanja proizvodnje sadnica
kao Sto su: sustav odvodnje (drenazni kanali), sustav za zalijevanje (podzemni cjevovodi),
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bazen za zalijevanje, prostorije za smijestaj strojeva i priklju¢aka, prostorije za doradu
sjemena (trusnice), prostorije za sortiranje biljaka, prostorije za privremeno Euvanje biljaka
(hladnjace), plastenici i staklenici, prostorije za smjestaj otrova i ostalo.

c. Dozvoljena je gradnja gradevine osnovhe namjene, prate¢e i pomocne gradevine za
odvijanje osnovne namjene.

d. Omogucuje se gradnja gradevina i postrojenja za proizvodnju energije iz obnovljivih izvora.

a. Najmanja udaljenost gradevine od regulacijske linije odreduje se za osnovne gradevine 3
m.

b. Minimalna udaljenost gradevine od jedne mede susjedne gradevne Cestice je 3,0 metra a
od ostalih mede susjedne gradevne Cestice je 0,50 m.

c. Na dijelu gradevine koja je izgradena na udaljenosti manjoj od 3,0 m od mede susjedne
gradevne Cestice, ne mogu se projektirati niti izvoditi otvori. Otvorima se u smislu ove Odluke
ne smatraju prozori ostakljeni neprozirnim staklom, najvece veliine 60 x 120 cm, izvedeni
kao otklopni prema unutra na visini parapeta od 1,60 m, dijelovi zida od staklene opeke ili
slicnog neprozirnog monolitnog materijala, bez obzira na veli€inu zida i ventilacijski otvori
najveceg promjera 20 cm, odnosno stranice 15 x 20 cm, a kroz koje se ventilacija odvija
prirodnim putem i kroz koji nije moguce ostvariti vizualni kontakt.

4. izgradenost gradevne Cestice

a. Najvedi koeficijent izgradenosti gradevne &estice za proizvodnu namjenu iznosi 0,8.
5. iskoristivost gradevne Cestice

a. Najvedi koeficijent iskoristivosti gradevne Cestice za poslovnu namjenu iznosi 1,6.
6. gradevinska (bruto) povrsina gradevina

a. Gradevinska bruto povrSina gradevina je funkcija povrSine gradevinske Cestice i
koeficijenta iskoristivosti te nije dodatno ograni¢ena.

7. visina i broj etaza gradevine

a. Dozvoljava se izgradnja gradevine osnovne namjene najveCe etazne visine
E=Po/S+P+K+Pk. Visina procCelja (H) moze biti najviSe 10,0 metara. Ukupna visina (Huk)
gradevine moze biti 13,0 metara, a iznimno i viSe ukoliko to zahtjeva
konstruktivno-tehnolosko rieSenje.

b. Najvecéa etazna visina pratece i/ili pomoéne gradevine je E=Po/Su+P+Pk, odnosno ukupna
visina (Huk) gradevine moze biti 550 m, a iznimno i viSe ukoliko to zahtjeva
konstruktivno-tehnolosko rieSenje

8. veli¢ina gradevine koja nije zgrada

a. Najveca visina potpornog zida ne moze biti veca od 2,5 m. U sluaju da je potrebno
izgraditi potporni zid vece visine, tada je isti potrebno izvesti u terasama, s horizontalnom
udaljenos$cu zidova od minimum 1,5 m, a teren svake terase ozeleniti.

9. uvjeti za oblikovanje gradevine

a. Krovovi gradevina mogu biti izvedeni kao ravni, kosi, mansardni, 3ed, badvasti, ili
kombinacija navedenog.

b. S ciliem koriStenja dopunskih izvora energije, moguéa je izvedba konstruktivnih zahvata —
iskoriStavanja vjetra, pasivnih sustava za iskoristavanje sunCeve energije i slicno kako na
krovu gradevine tako i u okviru gradevne Cestice

c. Nacin oblikovanja gradevina treba se zasnivati na suvremenoj tehnologiji gradnje i
gradevnim materijalima koji su kvalitetni i primjereni vrsti gradevine i podneblju.

d. Preporuca se prilikom gradnje uporaba autohtonog materijala te nacin oblikovanja da je
usuglasen sa prirodnim okruzenjem.

10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru
a. Uli¢na ograda podiZe se iza regulacijske linije u odnosu na javnu prometnu povrsinu.
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b. Kada se javna cesta koja prolazi kroz gradevinsko podrucje ureduje kao ulica, udaljenost
vanjskog ruba uli¢ne ograde od osi ceste odredit ¢e se prema posebnim uvjetima nadlezne
sluzbe za ceste.

c. Ograda se moze podizati prema ulici i na medi prema susjednim Cesticama. Na gradevnim
Cesticama ograde se postavljaju s unutrasnje strane mede.

d. Najveca visina ulitcne ograde moze biti 2,0 m, pri ¢emu podnozje ograde moze biti
izvedeno od Cvrstog materijala (beton, opeka, metal i sl.). Dozvoljena je gradnja pune zidane,
betonirane i slicne ograde visine do 2,0 m. Uliéna ograda moze biti izvedena kao zeleni
nasad (zivica) ili prozracna, izvedena od drveta, pocin€ane zice ili drugog materijala sli¢nih
karakteristika.

e. Ograda izmedu gradevnih Cestica gradi se prema mjesnom obicCaju s lijeve ili desne strane,
pri Eemu njena visina moze iznositi najvise 2,0 m.

f. Iznimno, visina ograde moze biti viSa od dozvoljene u prethodnim alinejama kada je to
nuzno radi zastite gradevine, odnosno nacina njenog koristenja ili radi stvaranja urbane slike
ulice ili trga.

g. Na gradevnoj cCestici mora se urediti sliedeCi broj parkiraliSnih/garaznih mjesta:
gospodarska (proizvodna, komunalno-servisna) namjena i skladi$ta/1000 gradevinske (bruto)
povrSine/ 6 mjesta, poslovne djelatnosti i druge gradevine za rad/1 000 m2 korisnog
prostora/15 mjesta, uredski prostori/1 000 m2 korisnog prostora/20 mjesta, trgovina/1 000 m2
korisnog prostora/40 mjesta mjesta.

11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti

a. Nije primjenijivo.
12. nacin i uvjeti priklju€enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. Gradevna Cestica mora imati osigurani pristup na postojecu prometnu povrSinu najmanje
Sirine 3,0 m.

b. Postoje¢om prometnom povrSinom smatra se izgradena prometna povrsina ili prometna
povrsina za koju je izdana gradevinska dozvola za gradenije.

c. PrikljuCivanje gradevina na komunalnu infrastrukturu i infrastrukturne gradevine
(telekomunikacije, plinoopskrba, elektroopskrba, vodoopskrba, odvodnja) obavlja se na nacin
i uz uvjete propisane od nadleznih sluzbi, odnosno posebnim propisima.

d. Odvodnja oborinske vode s krovnih ploha treba biti rijeSena na nacin da se skuplja unutar
vlastite gradevne Cestice i odvodi putem sustava za odvodnju oborinskih voda

e. Ako na dijelu gradevinskog podrucja postoji vodovodna mreza i ako za to postoje tehnicki
uvjeti gradevina se obvezatno mora prikljuciti na vodovod, a u drugim sluajevima opskrba
pitkom vodom se rjeSava na higijenski nacin prema mjesnim prilikama i sanitarno - tehnic¢kim
uvjetima.

13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojece gradevine

a. Rekonstrukcija postojeéih gradevina izvodi se sukladno prethodno navedenim pravilima
provedbe.

14. pravila provedbe za pomoéne gradevine
a. Za gradnju pomocénih gradevina primjenjuje prethodno navedena pravila provedbe.
15. pravila provedbe za pratece gradevine druge namjene

a. Za gradnju prateéih gradevina druge namjene primjenjuju se prethodno navedena pravila
provedbe.

Clanak 16.

(1) Pravila provedbe za povrSinu oznacenu: 13-1
1. oblik i veli€¢ina gradevne &estice i/ili obuhvat zahvata u prostoru
a. Preporuéena minimalna veli¢ina gradevne Cestice iznosi 600 m2.
2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru
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a. Namjena gradevina treba biti u skladu s namjenom povrSine proizvodna namjena - farma
(13), uredenom u poglavlju 1.1.

b. Unutar ove namjene mogu se graditi gospodarsko-poljoprivredne gradevine sa uzgojem do
najvise 200 uvjetnih grla (UG).

c. Dopustena je izgradnja gradevina i postrojenja za koriStenje obnovljivih izvora energije i
kogeneracije koji kao gorivo koriste otpad s poljoprivrednog gospodarstva (otpadnu biomasu,
gnojovku i drugo) i izgradnja ostalih potrebnih infrastrukturnih gradevina.

a. Minimalna udaljenost gradevine od jedne mede susjedne gradevne Cestice je 3,0 metra a
od ostalih mede susjedne gradevne Cestice je 0,50 m.

b. Najmanja udaljenost gradevine od regulacijske linije odreduje se za osnovne gradevine
35m.

c. Gradevina osnovne namijene ili arhitektonski kompleks gradevina i prateca i/ili pomoéna
gradevina na istoj Cestici mogu se graditi prislonjene jedna uz drugu po duzini gradevne
Cestice,

d. Medusobna udaljenost gradevine osnovne namjene ili arhitektonski kompleks gradevina
od gradevina na susjednim Cesticama najmanje je 4,0 m za prizemne a 6,0 m za katne.

e. Udaljenost gradevine osnovne namjene ili arhitektonski kompleks gradevina od pratece i/ili
pomocne gradevine na istoj gradevnoj Cestici je najmanje 3,0 m, Iznimno, udaljenost svih
gradevina na istoj gradevnoj Cestici moze biti i manja od odredene ako gradevine Cine jednu
funkcionalnu cjelinu, uz uvjet postivanja protupozarne zastite sukladno zakonskoj regulativi
zastite od pozara.

f. Na gradevnoj Cestici uz gradevinu osnovne namjene ili arhitektonski kompleks gradevina
dozvoljava se gradnja jedne i/ili vise pratecih i/ili pomoénih gradevina.

4. izgradenost gradevne Cestice

a. Najvedi koeficijent izgradenosti gradevne Eestice iznosi 0,6.
5. iskoristivost gradevne Cestice

a. Najvedi koeficijent iskoristivosti gradevne Cestice iznosi 1,2.
6. gradevinska (bruto) povrsina gradevina

a. Gradevinska bruto povrSina gradevina je funkcija povrSine gradevinske Cestice i
koeficijenta iskoristivosti te nije dodatno ograni¢ena.

7. visina i broj etaza gradevine

a. Najveca etazna visina gradevine osnovne namjene ili arhitektonski kompleks gradevina je
E=Po/S+Pr+1K+Pk. Visina procelja (H) moze biti najvise 10,0 metara. Ukupna visina (Huk)
gradevine moze biti 13,0 metara, a iznimno i viSe ukoliko to zahtjeva
konstruktivno-tehnolosko rjeSenje. Dozvoljena visina osnovne gradevine ili arhitektonski
kompleks gradevina ostaje ista i u slu¢aju ako se ne izvodi kat.

b. Najveta etazna visina pratece i/ili pomoéne gradevine je E=Po/S+Pr+Pk, odnosno ukupna
visina (Huk) gradevine moze biti 550 m, a iznimno i viSe ukoliko to zahtjeva
konstruktivno-tehnolosko rieSenje.

c. Visina gradevina koje radi tehnoloSkih procesa koji se u njima obavljaju kao 3to su
dimnjaci, kotlovnice, strojarnice dizala i sli€no, moZe biti i viSa od navedenih visina

8. veli€ina gradevine koja nije zgrada

a. Najveca visina potpornog zida ne moze biti ve¢a od 2,5 m. U sluaju da je potrebno
izgraditi potporni zid vece visine, tada je isti potrebno izvesti u terasama, s horizontalnom
udaljeno$¢u zidova od minimum 1,5 m, a teren svake terase ozeleniti.

9. uvjeti za oblikovanje gradevine

a. Krovovi gradevina mogu biti izvedeni kao ravni, kosi, mansardni, $ed, badvasti, ili
kombinacija navedenog.
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b. S ciliem koriStenja dopunskih izvora energije, moguéa je izvedba konstruktivnih zahvata —
iskoriStavanja vjetra, pasivnih sustava za iskoriStavanje sunceve energije i slicno kako na
krovu gradevine tako i u okviru gradevne Cestice.

c. Nacin oblikovanja gradevina treba se zasnivati na suvremenoj tehnologiji gradnje i
gradevnim materijalima koji su kvalitetni i primjereni vrsti gradevine i podneblju.

10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru

a. Gradevnu Cesticu potrebno je urediti kao zelenu i hortikulturno uredenu povrsinu s
travnjacima i autohtonim vrstama grmlja i visokog zelenila minimalno 20% od ukupne
povrdine gradevne Cestice.

11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti

a. Nije primjenjivo.
12. nacin i uvjeti priklju€enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. Gradevna Cestica mora imati osigurani pristup na postoje¢u prometnu povrSinu najmanje
Sirine 3,5 m.

b. Postoje¢om prometnom povrSinom smatra se izgradena prometna povrsina ili prometna
povrdina za koju je izdana gradevinska dozvola za gradenije.

c. Priklju¢ivanje gradevina na komunalnu infrastrukturu i infrastrukturne gradevine
(elektroopskrba, vodoopskrba, odvodnja) obavlja se na nacin i uz uvjete propisane od
nadleznih sluzbi, odnosno posebnim propisima.

13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojece gradevine

a. Rekonstrukcija postojecih gradevina izvodi se sukladno prethodno navedenim pravilima
provedbe za povrsine s oznakom [3.

14. pravila provedbe za pomoc¢ne gradevine
a. Za gradnju pomoc¢nih gradevina primjenjuje prethodno navedena pravila provedbe.
15. pravila provedbe za prateCe gradevine druge namjene

a. Za gradnju pratec¢ih gradevina druge namjene primjenjuju se prethodno navedena pravila
provedbe.

Clanak 17.

(1) Pravila provedbe za povrSinu oznacenu: T2-1
1. oblik i veli¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru
a. Preporu¢ena minimalna veli€ina gradevne Cestice iznosi 600 m2.

b. Ljecilisno-rekreacijski centar ,Terme Klostar®, koji se sastoji od tri dijela, predvideno je
smjestiti na jednu gradevnu Cesticu. iznimno, dozvoljeno je planiranu gradevnu Cesticu
podijeliti na dvije ili vise gradevnih Cestica ako je u funkcionalnom ili nekom drugom smislu to
potrebno,

2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. Namjena gradevina treba biti u skladu s namjenom povrSine Ugostiteljsko-turisticka
namjena (u izdvojenom gradevinskom podrucju izvan naselja) - s gradnjom smijestajnih
gradevina (T2), uredenom u poglavlju 1.1.

b. U sklopu gospodarske namjene — ugostiteljsko-turisticka namjena, pod nazivom
liecilisno-rekreacijski centar ,Terme Klostar®, dozvoljeno je smijestiti gradevine za sljedece
djelatnosti: ugostiteljsko-turisticke djelatnosti — smje&tajni kapaciteti - vrsta hotel, prateée
trgovacke i usluzne djelatnosti sukladne osnovnoj namjeni, zdravstvene djelatnosti — ljeciliste
s preventivnim terapijskim programom, sportsko-rekreacijske djelatnosti, kompleks
zatvorenog i otvorenog bazena, parkiralista — otvorena i/ili natkrivena, garaze, javne zelene
povrSine i ostalo.

c. LjeciliSno-rekreacijski centar ,Terme Klostar®, sastoji se od tri dijela: hotelski smjestaj —
vrsta hotel, ljeciliSno-rekreacijski zatvoreni kompleks bazena i rekreacijskog dijela —
otvorenog kompleksa bazena s prate¢im gradevinama.
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d. Hotel moZe imati smjestajni dio s vise od 50 smijestajnih jedinica, pruzanje usluga
smijestaja gostiju i prehrane — caffe bar, restorani i sli€nho, odgovarajuc¢e prateée trgovacke i
usluZzne djelatnosti, konferencijske dvorane i sli¢no, sustav za koriStenje obnovljivih izvora
energije — solarni paneli, na krovu gradevine hotela, sadrzaj hotelskog kompleksa odreduje
se sukladno posebnom propisu - Pravilnik o razvrstavanju, kategorizaciji i posebnim
standardima ugostiteljskih objekata iz skupine Hoteli.

e. LjeciliSno-rekreacijski zatvoreni kompleks bazena sastoji se od dva dijela: ljec€ilidni dio —
zatvoreni kompleks (ordinacije s preventivnim terapijskim programom - fizikalne terapije,
dermatologije masaze i slicno,usluge spa i wellnes program, jacuzzi, saune, slana soba,
teretane i sli€no i pomocne prostorije) i zatvoreni kompleks bazena (plivacki bazen, tematski
rekreacijski bazen, djecji bazen, bazeni s atrakcijama, hidromasaznom kadom, saune i sli¢nho,
pomocne prostorije — kabine za presvlacenje, sanitarni ¢vorovi i sli¢no, restoran s kuhinjom i
sli¢no).

f. Rekreacijski dio — otvoreni kompleksa bazena s prate¢im gradevinama: vanjski bazen —
rekreacijski, relaksacijski, bazen s atrakcijama, prskaliSte, tobogani, dje¢ji bazen, prostor za
suncaliste i slino, ugostiteljska namjena - caffe bar i slicno, ostali usluzni i trgovacki sadrzaji
sukladni osnovnoj namjeni vanjskog bazena, natkrivene i/ili zatvorene terase i sli¢no, sportski
tereni, djecja igralista i sli€no. Mogucée je formiranje ulaza s naplatom za vanjske korisnike.

g. Prostorna organizacija, smjeStaj i vrste djelatnosti na gradevnoj Cestici
ugostiteljsko-turisticke namjene, ljeciliSno-rekreacijski centar ,Terme Klostar®, planirat ¢e se
projektnom dokumentacijom.

h. Dozvoljena je etapna izgradnja cijelog kompleksa.
a. Najmanja udaljenost gradevine od regulacijske linije odreduje je 5m.
b. Minimalna udaljenost gradevine od jmede susjedne gradevne Cestice je 3,0 metra.

c. Medusobna udaljenost gradevina od gradevina na susjednim gradevnim cesticama
najmanje je 4,0 m za prizemne, 6,0 m za katne gradevine.

d. Udaljenost gradevina na istoj gradevnoj Cestici najmanje je 3,0 m. iznimno, udaljenost svih
gradevina na istoj gradevnoj Cestici moZe biti i manja od odredene ako gradevine Cine jednu
funkcionalnu cjelinu, uz uvjet postivanja protupozarne zastite sukladno zakonskoj regulativi
zastite od pozara.

e. Na gradevnoj Cestici dozvoljava se izgradnja gradevine osnovne namjene koja moze biti
gradena i kao arhitektonski kompleks gradevina

f. Na gradevnoj Cestici dozvoljeno je uz gradevinu osnovne namjene ili arhitektonski
kompleks gradevina gradnja jedne i/ili viSe prateéih i/ili pomoc¢nih gradevina.

4. izgradenost gradevne Cestice

a. Najvedi koeficijent izgradenosti gradevne Cestice za proizvodnu namjenu iznosi 0,5.
5. iskoristivost gradevne Cestice

a. Najvedi koeficijent iskoristivosti gradevne Cestice za poslovnu namjenu iznosi 2,5.
6. gradevinska (bruto) povrsina gradevina

a. Gradevinska bruto povrSina gradevina je funkcija povrSine gradevinske Cestice i
koeficijenta iskoristivosti te nije dodatno ograni¢ena.

7. visina i broj etaza gradevine

a. Najveca etazna visina gradevine osnovne namjene ili arhitektonski kompleks gradevina je
E=Po/S+Pr+4K+Pk. Visina proCelja moZe biti najviSe H=18,0 metara. Ukupna visina
gradevine moze biti Huk= 21,0 metara, a iznimno i vise.

b. Najve¢a etazna visina pratecih i/ili pomocnih gradevina je E=Po/S+Pr+2K+Pk. Visina
procelja moze biti najviSe H=12,0 metara. Ukupna visina gradevine moze biti Huk=15,0
metara, a iznimno i viSe.

c. Gradevina sa zatvorenim bazenom, bez obzira na broj etaza, moze imati visina procelja
H=16,0 metara, a iznimno i viSe.
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d. Visina gradevina koje radi tehnoloSkih procesa koji se u njima obavljaju kao Sto su
dimnjaci, kotlovnice, strojarnice dizala, bazeni i sli€no, moZze biti i viSa od navedenih visina.

e. Najveéa etazna visina pratecih i/ili pomoc¢nih gradevina kod otvorenog bazena je E=
Po/S+Pr+Pk, odnosno visina procelja moze biti najvise H=4,5 m, a iznimno i viSe.

8. veli¢ina gradevine koja nije zgrada

a. Najveca visina potpornog zida ne moze biti ve¢a od 2,5 m. U sluaju da je potrebno
izgraditi potporni zid vecée visine, tada je isti potrebno izvesti u terasama, s horizontalnom
udaljeno$cu zidova od minimum 1,5 m, a teren svake terase ozeleniti.

9. uvjeti za oblikovanje gradevine
a. Krovovi mogu biti izvedeni kao ravni, badvasti, Sed, kosi ili kombinacija navedenih.

b. Arhitektonski kompleks gradevina koji se sastoji od hotela, ljecilisno-rekreacijskog
zatvorenog kompleksa bazena i rekreacijskog dijela — otvorenog kompleksa bazena
dozvoljeno je oblikovati na suvremen nacin sa suvremenim elementima oblikovanja.

c. S ciliem kori$tenja dopunskih izvora energije, moguéa je izvedba konstruktivnih zahvata
—pasivnih sustava za iskoriStavanje sunCeve energije.

d. Nacin oblikovanja gradevina treba se zasnivati na suvremenoj tehnologiji gradnje i
gradevnim materijalima koji su kvalitetni i primjereni vrsti gradevine i podneblju.

10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru

a. Gradevnu Cesticu potrebno je urediti kao zelenu i hortikulturno uredenu povrsinu s
travnjacima i autohtonim vrstama grmlja i visokog zelenila minimalno 40% od ukupne
povrsine gradevne Cestice.

b. Zelene povrsine potrebno je opremiti odgovarajucom urbanom opremom, stazama,
Setnicama i sli¢no.

11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti

a. Nije primjenjivo.
12. nacin i uvjeti priklju€enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. Gradevna Cestica mora imati osiguran kolni pristup najmanje Sirine kolnika od 5,0 m, na
prometnu povrsinu.

b. Unutar gradevne Cestice potrebno je planirati interne prometnice a sve sukladno projektnoj
dokumentaciji i tehniCkim rjeSenjima, planirati pjeSacko-biciklisticke staze. Sve zahvate
niskogradnje (staze i prilaze), osim glavnog pristupnog puta, preporu¢a se izvesti u
materijalima i na nacin primjeren okoliSu. ParkiraliSne povrdine mogu se organizirati zasebno
ili kao zajednicko parkiraliste za vide sadrzaja.

c. Na gradevnoj cCestici mora se urediti slijede¢i broj parkiraliSnih/garaznih mjesta:
turistiCcko-ugostiteljske/1 000 m2 korisnog prostora/10 mjesta, smjeStajne turisticke
gradevine/ minimalni broj parkirno-garaznih mjesta odreduje se prema posebnom propisu,
ovisno o vrsti i kategorizaciji, 1 soba / apartman/1 mjesto, , zdravstvene gradevine/1.000 m2
korisnog prostora/20 mjesta, sportske gradevine/1 gledatelj/0,20 mjesta, i bazeni — otvoreni i
zatvoreni/20 m2 vodene povrsine/1 mjesto.

d. Uvjeti priklju€ivanja na infrastrukturne mreze (promet, elektronicka komunikacijska
infrastruktura, plinoopskrba, elektroopskrba, vodoopskrba, odvodnja otpadnih voda) obavlja
se na nacin i uz uvjete propisane od nadleznih tijela, uz primjenu odgovarajuéih posebnih
propisa.

e. Odvodnja otpadnih voda zbrinjavat ¢e se priklju¢enjem na vodonepropusnu kanalizacijsku
mrezu sukladno uvjetima lokalnog distributera odnosno izvedbom vlastitog sustava
proCiSCavanja sanitarno-fekalnih voda za cijelo podru€je kompleksa, do izgradnje vlastitog
sustava odvodnje i progiS¢avanja otpadnih voda, otpadne vode potrebno je skupljati. iznimno,
oborinske vode, naroito krovne vode i vode sa pjeSackih povrSina, mogu se skupljati te
koristiti unutar podruéja gradevne Cestice ispustanjem na zelene povrsine ili sli¢no.

f. Bazensku vodu potrebno je zatvorenim kanalima odvesti do uredaja za izdvajanje klora i
drugih Stetnih primjesa, te spustanje temperature i kao takva se zbrinjava kao i druge
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otpadne vode s podrucja zahvata.

g. Obnovljivim izvorima smatra se energija (elektricna i toplinska) koja se moze proizvoditi
unutar podrucja, a da se za proizvodnju energije koriste obnovljivi izvori i to u prvom redu
solarna energija, temperatura zemlje, geotermalna voda, podzemna voda i kogeneracija,
odnosno kombinacija navedenog, solarni paneli, kao osnovni elementi solarnih energana
mogu se locirati na krovovima gradevina ili kao elementi integrirani u procelja gradevina,
projektom je planirano: na krovu gradevine hotela planiran je smjesStaj sustava za koriStenje
obnovljivih izvora energije — solarni paneli sukladno tehnickim rjeSenjima, bunari i drugi
elementi koji se instaliraju podzemno, a koriste za iskoriStavanje temperature podzemnih
voda, odnosno zemlje i kogeneraciju mogu se locirati na gradevnoj Cestici, uz uvjet da se
osigura propisana minimalna povrsina zelenih povrsina.

h. Za distribuciju energije proizvedenu koristenjem obnovljivih izvora moguée je unutar
podrucCja obuhvata postavljati energetsku linijsku infrastrukturu — cjevovode produktovoda,
kabelsku kanalizaciju i kabelsku linijsku infrastrukturu.

13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojece gradevine

a. Nije primjenijivo.
14. pravila provedbe za pomoéne gradevine

a. Za gradnju pomocnih gradevina primjenjuje prethodno navedena pravila provedbe.
15. pravila provedbe za pratece gradevine druge namjene

a. Za gradnju prateéih gradevina druge namjene primjenjuju se prethodno navedena pravila
provedbe.

Clanak 18.

(1) Pravila provedbe za povrSinu oznagenu: T2-2
1. oblik